Na temelju Clanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — prociSceni tekst i 94/17),
Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podru€noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine"
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociSéeni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 32. Statuta Opc¢ine Lokve ("Sluzbene
novine Opcine Lokve" broj 4/21, 5/22 1 6/22 - procCiSceni tekst), Opcinsko vijece Opcine
Lokve na 12. sjednici odrzanoj 16. svibnja 2023. godine donijelo je

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu Op¢ine Lokve

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opcine
Lokve (dalje u tekstu: Odluka) ureduju se uvjeti, nacin i postupci upravljanja i
raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Lokve (dalje u tekstu: Opc¢ina).

Ova Odluka ne primjenjuje se u postupcima davanja u zakup i kupoprodaju
poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine, privremeno koristenje prostora u vlasnistvu
Opcine, upravljanje i koriStenje sportskih gradevina u vlasnistvu Opcine, dodjelu
nekretnina na koriStenje udrugama radi provodenja programa i projekata od interesa
za Opcinu, kao niti na davanje u zakup i na privremeno koriStenje javnih povrsina i
zemljista u vlasnistvu Opcine za postavljanje kioska, pokretnih naprava te reklamnih i
oglasnih predmeta za gospodarske i druge svrhe, koji su postupci uredeni posebnim
odlukama.

Clanak 2.
Izrazi koji se rabe u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na
muski i Zzenski rod.

Clanak 3.

Oblicima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine koji se ureduju ovom
Odlukom smatraju se:
- prodaja nekretnina,
- razvrgnuce suvlasnicke zajednice,
- zamjena nekretnina,
- darovanje nekretnina,
- oshivanje prava sluznosti,
- osnivanje prava gradenja,
- kupnja nekretnina.

Clanak 4.
Nekretninama u vlasniStvu Opdéine upravlja i njima raspolaze Opcinski nacelnik
i Opcinsko vije¢e Opcine Lokve (u daljnjem tekstu: Nadlezna tijela) paznjom dobrog
gospodara po nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi¢nosti, a u interesu



stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine, osiguravanja drustvenih i drugih
interesa, te za probitak i socijalnu sigurnost svih stanovnika Opc¢ine.

Odluku o raspolaganju nekretninama Opcine Cija pojedinacna vrijednost ne
prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnine donosi Opcinski nacelnik (u daljnjem
tekstu: Nacelnik), ako nije drukcije propisano.

Odluku o raspolaganju nekretninama Opcine Cija pojedinacna vrijednost prelazi
0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odlu€uje o stjecanju i otudenju nekretnine donosi Opcinsko vije¢e OpcCine Lokve (u
daljnjem tekstu: Opcinsko vijec¢e), a uvijek odlucuje ako vrijednost prelazi 132.722,81
eura.

U slucaju da je odluku o raspisivanju natje€aja za raspolaganje nekretninom
donio Nacelnik, a po natje€aju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznos iz stavka
2. ovog Clanka, odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opcinsko vijece.

Clanak 5.

Nekretnine u vlasniStvu Opcine nadlezna tijela mogu otuditi ili na drugi nacin
njima raspolagati samo na temelju javnog natje€aja i uz naknadu koja ne moze biti niza
od pocetne trziSne cijene procijenjene odnosno utvrdene od strane ovlastenog
vjestaka prije objave natjecaja, osim u slu€ajevima kada je zakonom ili ovom Odlukom
drukcije propisano.

Odredba stavka 1. ovog €lanka ne odnosi se na slu€ajeve kad pravo vlasnistva
na nekretninama u vlasnistvu Opcine stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog Clanka raspolaganje i stjecanje nekretnina
moZze se vrsiti bez provodenja javnog natjecaja, izravhom pogodbom i uz naknadu
utvrdenu po trziSnoj cijeni kada je to Zakonom izricito propisano.

Clanak 6.
Opéina ce prije svakog raspolaganja nekretninama saciniti procjenu trzisSne
vrijednosti nekretnina sukladno posebnom propisu kojim se ureduje podrucje procjene
vrijednosti nekretnina.

Procjenu trziSne vrijednosti nekretnina iz stavka 1. ovog Clanka obavlja osoba
koja je za to ovlastena posebnim propisima kojima je uredeno podrucje procjene
vrijednosti nekretnina.

[Il. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 7.
Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se prodati na sljedece nacine:

— javnim natjeCajem ili
— neposrednom pogodbom.



= Prodaja nekretnina putem javnog natjecaja

Clanak 8.

Odluku o raspisivanju javnog natje€aja, uvjetima natjeCaja i pocCetnoj cijeni
donosi tijelo nadlezno za donoSenje odluke o raspolaganju nekretninama sukladno
odredbama ove Odluke, nakon $to se na propisan nacin utvrdi trziSna vrijednost
nekretnina.

Stru€ne poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke prodaje
obavlja Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Lokve (u daljnjem tekstu: Jedinstveni upravni
odjel).

Clanak 9.

Prodaja nekretnina putem javnog natjeCaja provodi se u obliku javnog
prikupljanja ponuda koje se provodi kao javni poziv upuéen neodredenom krugu osoba
za dostavu pisanih ponuda.

Javni natjec€aj radi prodaje nekretnine objavljuje se na internet stranici Opcine
Lokve i oglasnoj plo€i, a obavijest o objavljenom javhom pozivu objavljuje se u
dnevnom tisku.

Clanak 10.

Javni natje€aj za javno prikupljanje ponuda sadrzi:
- opis nekretnine (podatke za identifikaciju nekretnina koji se mogu nedvojbeno utvrditi,
broj zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloSka u koji je nekretnina upisana,
povrsinu nekretnine, kao i sve druge potrebne podatke za nedvojbenu identifikaciju
nekretnine, prostorno-plansku namjenu nekretnine u trenutku objave javnog
natjeCaja),
- pocetnu cijenu nekretnine,
- rok za podnosenje ponuda koji ne moze biti krac¢i od 8 dana ni duzi od 30 dana od
dana objave poziva,
- visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,
- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
- odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,
- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
- odredbu da Ce se u slu€aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu,
- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine,
- odredbu do kojeg se trenutka moZze valjano predati ponuda za sudjelovanje u javhom
prikupljanju ponuda,
- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljeno,
- odredbu da kupac snosi troSkove procjene nekretnine, kao i sve druge nastale
troSkove,
- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora, uz povrat iznosa jamcevine,
- odredbu kome i na koju adresu se $alju prijave, ako se Salju preporu¢enom poSiljkom
ili elektroniCkom postom,
- po potrebi i dodatne elemente.



Clanak 11.

U javnhom natje€aju uz uvjete iz ¢lanka 10. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraziti da dostavi i sljedece:
- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu odgovarajucih
dokaza (OIB, dokaz o prebivaliSstu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o
drzavljanstvu, odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i dr.),
- potvrdu o nepostojanju duga prema Opcini, koja ne smije biti starija od 30 dana od
dana obavijesti o raspisivanju natjeCaja,
- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,
- izjavu ponuditelja, kojom se obvezuje da ¢e, u sluCaju ako njegova ponuda bude
prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov troSak te da u cijelosti prihvaca
uvjete natjeCaja.

Clanak 12.

Pravo podnos$enja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava Clanica Europske unije te pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj i drzavama €lanicama Europske unije.

Ostale strane pravne i fiziCke osobe mogu sudjelovati na natjeCaju ako
ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vilasniStva na podrucju
Republike Hrvatske.

Clanak 13.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda,
duzne su uplatiti jam&evinu u iznosu od 10 % utvrdene pocetne cijene.

Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom
ponuditelju uracunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jamcevina Ce se
vratiti u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, bez kamate.

Ponuditelj koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora,
nema pravo na povrat jamcevine.

Clanak 14.
Postupak javnog prikupljanja ponuda provodi Povjerenstvo za raspolaganje
nekretninama (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) od najmanje tri ¢lana, koje imenuje
tijelo nadlezno za donoSenje odluke o raspolaganju nekretninama.

Clanak 15.

Prilikom zaprimanja ponuda, na zatvorenoj omotnici se obavezno stavlja datum
i vrijeme zaprimanja ponude.

Po proteku roka za dostavljanje ponuda, Povjerenstvo javno otvara pristigle
ponude i sastavlja zapisnik o svom radu.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo neée razmatrati.

Kod pravovremenih i potpunih ponuda najpovoljnijom ponudom smatrat Ce se
ponuda ponuditelja koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da ispunjava i sve druge
uvjete javnog natjecaja.

Ako su dva ili vise ponuditelja ponudili istu cijenu, najpovoljnijom ponudom
smatrat ¢e se ponuda ponuditelja koji je prvi predao ponudu.



Clanak 16.
Javni natjeCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna
ponuda koja ispunjava uvjete javnog natje€aja i koja nudi barem najnizu (pocetnu)
cijenu objavljenu u oglasu o javnom natjecaju.

Clanak 17.

Na temelju zapisnika Povjerenstva, Nacelnik donosi odluku o odabiru
najpovoljnije ponude.

Odluka iz prethodnog stavka obavezno sadrzi podatak o najpovoljnijem
ponuditelju, cijeni, uraCunavanju uplacene jamcevine u cijenu, roku za zakljuCenje
ugovora i gubitku prava povrata uplacene jamcevine ako se ne pristupi zakljucenju
ugovora u odredenom roku.

Clanak 18.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz
uvjet da ispunjava i sve druge uvjete javnog natjecaja.

U sluCaju odustanka prvog najpovoljniieg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatra se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjet da je
ista veca od pocetne cijene i da ispunjava sve druge uvjete javnog natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako
ne sklopi ugovor o kupoprodaji u roku 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora te gubi
pravo na povrat jamcevine, a Povjerenstvo moZze predlozZiti slijedeCeg najpovoljnijeg
ponuditelja ili Ce se raspisati novi natjecCaj.

Ukoliko je viSe ponuditelja dalo ponudu za istu nekretninu, a te ponude
udovoljavaju uvjetima natjeCaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu,
Povjerenstvo ¢e pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od
3 dana od primitka poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos
kupoprodajne cijene.

Povjerenstvo ¢e, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude te
predloziti najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 19.

U sluCaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili
ponuditelji ne ponude niti poCetnu cijenu, natjeCaj se ponavlja jo$ jednom sa istom
pocetnom cijenom.

Ako se niti po slijedeéem ponovljenom natje€aju nekretnina ne proda, Opcinsko
vijeCe ovlaséuje Nacelnika da na sljedecem ponovljenom natjeCaju donese odluku o
snizenju pocetne cijene i to za 15% od utvrdene pocetne cijene, a u slu€aju da se
nekretnina ne proda ni po tako utvrdenoj cijeni, ovlas¢uje se Nacelnik da donese
odluku o sniZenju cijene za jo$ 15% od utvrdene pocetne cijene.

Clanak 20.
Odluku o prodaiji nekretnine kupcu nakon provedenog javnog natje€aja, ovisno
o vrijednosti nekretnine postignute na javhom natje€aju, donosi Opcinsko vijece ili
Nacelnik sukladno €lanku 4. ove Odluke.

Clanak 21.
Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Opcine sklopit ¢e
Nacelnik.



Clanak 22.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit ¢e se u roku od 30
dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno u roku
od 30 dana od dana upucivanja poziva sljede¢em ponuditelju u slucaju iz ¢lanka 18.
stavka 2. ove Odluke.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos uplacene jamcevine,
uplatiti na ziro racun Opcine u roku 30 dana od dana zaklju¢enja ugovora.

Ukoliko kupac zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene iz stavka 2. ovog
Clanka, duzan je platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospije¢a do dana plac¢anja.

Kupoprodajni ugovor obvezno sadrzi odredbu da ¢e Opdéina izdati kupcu
tabularnu ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnu knjigu nakon
isplate cjelokupne kupoprodajne cijene i eventualnih kamata.

Nadlezno tijelo po zamolbi odabranog ponuditelja mozZe odlukom dopustiti
placanje kupoprodajne cijene u viSe obroka.

U slu€aju obroCne otplate iz stavka 5. ovoga €lanka, Nacelnik ¢e izdati kupcu
tabularnu ispravu radi uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnu knjigu tek nakon
isplate posljednjeg obroka kupoprodajne cijene.

Clanak 23.
TroSkove izrade procjembenog elaborata snosi kupac.

= Raspolaganje neposrednom pogodbom

Clanak 24.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke ¢e na zahtjev vlasnika zemljiSta odnosno
gradevine odnosno investitora zgrade po trZiSnoj cijeni prodati bez provedbe javnog
natjeCaja:

- dio neizgradenog zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice,

- dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s
urbanistiCkim planom uredenije ili detaljnim planom uredenja,

- zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom
stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Ne moze biti predmet prodaje temeljem odredbe prethodnog stavka zemljiste
koje se sukladno posebnim propisima ne moze otuditi (javnhe povrSine, cestovno
zemljiste i sl.).

I1l. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 25.

Razvrgnuc¢e suvlasniCke zajednice provodi se sporazumom sa svim
suvlasnicima s kojima se razvrgava suvlasnistvo ili putem suda.

Suvlasnistvo se razvrgava sporazumom prema veli€ini suvlasnickih dijelova.

Vrijednost suvlasnickih dijelova utvrduje se procjenom trZiSne vrijednosti
nekretnina po ovlastenom vjestaku.

U slu€aju da razvrgnuéem suvlasniStva pojedini suvlasnik dobiva u
samovlasnistvo nekretnine Cija bi trziSna vrijednost bila manja od njegovog



suvlasnickog dijela u trziSnoj vrijednosti cijele nekretnine, drugi suvlasnik mu je duzan
isplatiti tu razliku.

Clanak 26.

Opc¢ina moze pokrenuti postupak razvrgnuca suvlasnicke zajednice fiziCkom
diobom nekretnine, na nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekonstrukcija javno-
prometnih povrsina, javnih ili drugih objekata od znacaja za Opcinu te pritom snosi
troSkove izrade i provedbe potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.).

Ako postupak fiziCke diobe nekretnine pokrec¢u suvlasnici oni snose troskove
izrade i provedbe potrebne dokumentacije (parcelacijski elaborat i sl.).

Clanak 27.

Razvrgnuce suvlasniCke zajednice provodi se izravnim pregovorima povodom
prijedloga zainteresirane osobe ili Opcine.

Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnuca, u granicama moguceg i
dopustenog.

SuvlasniCka zajednica na nekretninama izmedu Opcine i drugih osoba
razvrgnut ¢e se geometrijskom diobom nekretnine kad je to moguce, a u slucaju da
geometrijska dioba nije moguca, nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke moZe donijeti
odluku o prodaji ili zamjeni.

Iznimno, suvlasniCka zajednica mozZe se razvrgnuti isplatom i po trziSnoj cijeni i
u sluajevima kad je fizicka dioba moguca ili se ne radi o slu€ajevima razvrgnuca
obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Op¢inu.

Odluku o razvrgnuéu i nacinu razvrgnuc¢a donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove
Odluke, ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela nekretnine Opcine, a ugovor ili
nagodbu o razvrgnuéu u ime Opcine sklapa Nacelnik, ako odlukom o razvrgnucu nije
drukcije odredeno.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela iz stavka 5. ovog €lanka izraduje se
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnine u skladu s
propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina sukladno odredbi ¢lanka 6. ove
Odluke.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 28.

Nekretnine u vlasnistvu Opcéine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu
drugih osoba kad nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke ocijeni da je takav nacin
raspolaganja u interesu Opc¢ine, odnosno ako se utvrdi interes i cilj opcéeg
gospodarskog i socijalnog napretka stanovnika Opc¢ine.

Zamjena nekretnina u vlasnistvu Opcine za nekretnine u vlasniStvu drugih
fiziCkih ili pravnih osoba moze se provesti:

- kod razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice,

- kad je zamjena nuzna radi mogucnosti formiranja gradevinske parcele,

- radi gradnje ili rekonstrukcije javno-prometnih povrsina,

- gradnje ili rekonstrukcije objekata ili uredaja komunalne infrastrukture te drugih
objekata od znacenja za Opdinu,

- kod izvlastenja,



- u svrhu okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta, odnosno formiranja vecih
povrsina gradevinskog zemljista i
- u drugim slucajevima.

Clanak 29.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke
ovisno o vrijednosti nekretnine, a Nacelnik u ime Opcine sklapa ugovor o zamjeni.

Prije donoSenja odluke o zamjeni nekretnina obavlja se procjena trziSne
vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju, na odgovarajuéi nacin kao kod prodaje
nekretnina.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja i istovremeno otudenja nekretnine,
obaviti ¢e izravnhom pogodbom kad je Opcina iz posebnih razloga zainteresirana za
stjecanje odredene nekretnine, vodeci racuna o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Eventualna razlika u vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene isplatit ¢e
Se u novcu.

V. DAROVANJE NEKRETNINA

Clanak 30.
Nekretnine u vlasnistvu Opcine mogu se darovati u svrhu ostvarenja projekata
koji su od osobitog znaCaja za gospodarski razvoj ili su od opc¢eg javnog ili socijalnog
interesa.

Clanak 31.

Nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine mogu se darovati ustanovama i drugim pravnim
osobama kojima je Opcina osnivac, vlasnik ili vec€inski suvlasnik, ili pravnim osobama
u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih stanovnika ili radi ujednaCavanja gospodarskog i demografskog
razvitka.

Clanak 32.

Postupak darovanja pokreée se zahtjevom osobe iz ¢lanka 31. ove Odluke u
kojem se mora detaljno obrazloZiti u koju svrhu se namjerava koristiti traZzenu
nekretninu i koju vaznost ima traZzeno darovanje za ostvarenje te svrhe.

Nekretnina u vlasnistvu Opcine ne mozZe se darovati ukoliko osoba iz ¢lanka 31.
ove Odluke ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini sve dok taj dug ne
podmiri.

Clanak 33.

Odluku o darovanju nekretnina u vlasniStvu Opc¢ine donosi nadlezno tijelo iz
Clanka 4. ove Odluke, u skladu s procijenjenom vrijednosti nekretnine, sukladno ¢lanku
6. ove Odluke.

TroSkove procjene nekretnine snosi obdarenik.

Clanak 34.
Ugovor o darovanju nekretnine u vlasnistvu Opcine, osim obveznog sadrzaja
ugovora odredenog propisom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i:
- pocetni iznos trziSne vrijednosti nekretnine,



- namjenu za koju se nekretnina daruje,

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

- raskidnu klauzulu za slucaj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku,

- raskidnu klauzulu za slu€aj promjene namjene darovane nekretnine,

- raskidnu klauzulu za sluCaj oSteCivanja darovane nekretnine do koje je dosSlo
namjerom ili krajnjom nepaznjom (primjerice: oStecivanje kulturnog dobra, znatna
oStecenja na zgradi, unistavanje zasti¢enog dijela prirode i sl.),

- zabranu otudenja i optere¢enja darovane nekretnine bez suglasnosti Opcine, a
zabiljezba zabrane otudenja i optereCenja nekretnine upisat ¢e se u zemljiSnoj knjizi
istodobno s uknjizbom prava vlasniStva darovane nekretnine,

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava
vlasnistva darovane nekretnine uknijiZi zabrana otudenja i optere¢enja bez suglasnosti
darovatelja.

Clanak 35.
Ugovor o darovanju nekretnine u vlasnistvu Opcine potpisuje Opcinski nacelnik,
osim ako je odlukom o darovanju odredeno drukcije.

VI. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 36.

Na zemljistu u vilasnistvu Opc¢ine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u
korist vlasnika povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist
odredene osobe.

O osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasniStvu Opcine odlucuje Nacelnik
uz sljedece uvijete:

- ako je u skladu s dokumentima prostornog uredenja Opcine, osim ako je
zakonom koji ureduje prostorno uredenje i gradnju drugacije odredeno,

- ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,

- ako se time bitno ne ograniCava normalno koristenje nekretnine u viasnistvu
Opcine (posluzne nekretnine),

- ako se Opcini isplati odgovaraju¢a naknada za zasnivanje sluznosti.

Odredbe ovog c¢lanka na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju i na slucaj
zashivanja osobne sluznosti.

Clanak 37.

Na zemljistu u vlasniStvu Opéine mogu se osnovati, ukidati ili predlagati stvarne
sluznosti u svrhu izgradnje ili odrzavanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa
za Opcinu i trgovackih drustava u vilasniStvu i suvlasnistvu Opcine (vodovodne i
kanalizacijske mreze, elektri¢nih, vodovodnih, telekomunikacijskih i drugih vodova i
uredaja i druge komunalne infrastrukture i sl.), provedbe nepotpunog izvlastenja
sukladno Zakonu o izvlastenju i drugo.

Za ustanovljenu sluznost na zemljistu u vlasnistvu Opc¢ine placa se naknada za
osnivanje prava sluznosti, €iju ¢e visinu odrediti Nacelnik posebnom Odlukom, a
ukoliko se sluznost zasniva temeljem uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze se odobriti
zashivanje sluznosti bez placanja naknade.



Clanak 38.

Odluku o zasnivanju sluznosti donosi Nacelnik i njome se odreduje rok na koji
je sluznost osnovana i visina naknade koja se odreduje procjenom ovlastene osobe (u
mjesecnom ili godiSnjem iznosu), pravo Nacelnika da ukine osnovanu sluznost i prije
isteka roka na koji je osnovana, ukoliko sluznost izgubi svoju razumnu svrhu.

Osnivanje prava sluznosti moze se provesti izravnim pregovorima.

O zasnivanju sluznosti Opcina i predlagatelj sluznosti zakljuCuju ugovor kojim
ureduju medusobna prava i obveze.

Ako za zasnivanje prava sluznosti postoji interes viSe fizi¢kih ili pravnih osoba
pa bi se ugovaranjem prava sluznosti samo s jednom osobom neopravdano iskljucile
druge zainteresirane osobe, provest Ce se postupak usmenog nadmetanja.

Na sadrzaj, prometnost, zastitu i prestanak sluznosti gradenja primjenjuju se
odredbe Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

VIl. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 39.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Opcéine moZe se
osnovati u svrhu gradenja komercijalnih, smijestajnih, infrastrukturnih i drugih
gradevina, za koje je sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju
formirana gradevna Cestica.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 50 godina.

Clanak 40.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasniStvu Opcine osniva se putem javnog
natje€aja, uz naknadu, osim kad je drukcije propisano.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Opcine moze se iznimno osnovati
neposrednom pogodbom, ali po trZiSnoj vrijednosti, u slu¢aju kad se pravo gradenja
osniva u svrhu gradenja infrastrukturnih i drugih gradevina od gospodarskog i
socijalnog znacaja za Opcinu te u drugim sluajevima kad je to odredeno posebnim
propisima.

Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za osnivanje prava gradenja na
odredenoj nekretnini koja se time optereCuje odnosno osnivanju prava gradenja
temeljem ugovora sklopljenog neposrednom pogodbom donosi nadlezno tijelo
sukladno procijenjenoj vrijednosti nekretnine koja se time opterecuje.

Pravo gradenja putem javnog natjeCaja mozZe se provoditi u obliku javnog
prikupljanja ponuda koje se provodi kao javni poziv upu¢en neodredenom krugu osoba
za dostavu pisanih ponuda.

Clanak 41.

Pocetni iznos naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se procjenom
ovlastene osobe iz Clanka 6. ove Odluke, sukladno propisima koji ureduju procjenu
vrijednosti nekretnina, osim u slu¢ajevima kad se pravo gradenja osniva na cestovhom
zemljiStu i drugim javnim povrSinama kad se visina naknade utvrduje posebnom
odlukom Opcine.

Clanak 42.
Javni natje€aj uz odgovarajucu primjenu odredaba ove Odluke koje se odnose
na provedbu natjeCajnog postupka za prodaju nekretnine sadrzi i:



- odredbu o kriterijima za ocjenu ponude;

- odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja;

- napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;

- odredbu da se ugovor sklapa kao ovrsna isprava;

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja Opcini prelazi
vlasniStvo na nekretnini slobodnoj od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze
naknade trZiSne vrijednosti nositelju prava gradenja;

- obvezu dostave investicijskog projekta s opisom objekata koji se namjeravaju graditi,
troSkovnikom, opisom sadrZaja u objektima, detaljno obrazloZenom svrhom projekta,
rokovima izgradnje;

- obvezu dostave osiguranja za ispunjenje ugovornih obveza u vidu bankarske
garancije.

Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: zna¢aj programa ulaganja u odnosu na
prioritete Opcine, doprinos razvoju lokalne sredine, iznos ulaganja i novostvorena
vrijednost projekta, broj novozaposlenih, ekoloSki standardi, uvodenje novih
tehnologija, inovacije i drugi Kriteriji ovisno o pojedinom projektu.

Clanak 43.

Odluku o osnivanju prava gradenja kojom se utvrduje raspisivanje natjeCaja i
rok na koji se osniva to pravo donosi Opcinsko vijece.

Nositelj prava gradenja duzan je Opcini pla¢ati mjesecnu naknadu za zemljiste
na kojem je osnovano pravo gradenja u njegovu Korist, u iznosu prosjecne zakupnine
za takvo zemljiste koja se utvrduje prema procjeni ovlastenog sudskog vjestaka i
procjenitelja nekretnina, ako nije $to drugo odredeno.

Clanak 44.

Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj
koji ispuni sve uvjete natje€aja i ponudi najvisi iznos naknade.

U sluCaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili
ponuditelji ne ponude niti poCetnu cijenu, natjeCaj se ponavlja jo§S jednom s istom
pocCetnom cijenom.

Ako se niti po slijedeéem ponovljenom natje€aju ne osnuje pravo gradenja,
Op¢insko vijece moze donijeti odluku o snizenju pocetne cijene.

Clanak 45.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelj donosi Opc¢insko vijece.

Na odluku se moze uloziti prigovor Opcinskom vije¢u u roku od osam (8) dana
od dana dostave odluke putem Jedinstvenom upravnog odjela pisano i preporu¢eno
postom.

U postupku preispitivanja, odluka se moze izmijeniti, potvrditi ili uloZeni prigovor
odbiti kao neosnovan, a odluka o prigovoru je konacna.

Clanak 46.

Ugovor o osnhivanju prava gradenja sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem
sklapa Nacelnik, u roku od osam (8) dana od dana konac¢nosti odluke o izboru, kao
ovrdna isprava sukladno odredbama Ovrsnog zakona.

Nositelj prava gradenja moZze prenijeti osnovao pravo gradenja na drugu osobu
prije isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, uz pisanu suglasnost Opc¢inskog



vijeca, ukoliko osoba na koju se prenosi pravo gradenja ispunjava sve uvjete koji je
ispunjavao i dosadasnji nositelj prava gradenja, i ukoliko da ovjerenu izjavu da
preuzima prava i obveze iz osnovanog ugovora o0 osnivanju prava gradenja, a
odgovara i za onaj iznos naknade koji dosadasnji nositelj prava gradenja nije platio o
dospijecu.

Ukoliko nositelj prava gradenja prenese pravo gradenja na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 2. ovog ¢lanka, ugovor se raskida.

Clanak 47.
Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati:

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, na Opc¢inu
prelazi pravo vlasniStva na nekretnini, slobodnoj od tereta, stvari i osoba, uz naknadu
za zgradu izgradenu na nekretnini na kojoj je osnovano pravo gradenja, koliko je
njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego bez nje,

- odredbu da izgradnja u rokovima koji se utvrde u ugovoru predstavlja bitan
sastojak ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ukoliko se
izgradnja ne izvrSi u ugovorenim rokovima, bez obveze Opcine da nositelju prava
gradenja naknadi vrijednost radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja,

- odredbu da ¢e se ugovor raskinuti ako nad nositeljem prava gradenja bude
otvoren stecCajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegove pravne
osobnosti ili ovrsni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,

- odredbu da ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je sklopljen ugovor
predstavlja bitan sastojak ugovora, te da Opc¢ina ima pravo, ukoliko utvrdi da nositelj
prava gradenja viSe ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor,

- odredbu da, u slucaju ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida
krivnjom nositelja prava gradenja, Opc¢ina moze u roku od trideset (30) dana od dana
raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom troSku i riziku ukloni
izvedene radove ili to moze o trosku nositelja prava gradenja izvrsiti Opcina,

- odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Opcini da bez njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja izvrSi brisanje prava gradenja u slu€aju neizvrSavanja ugovornih
obveza u rokovima i na nacin odreden ugovorom.

VIII. KUPNJA NEKRETNINA

Clanak 48.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom uzimajuéi u obzir stvarne potrebe Opcine
te u onom opsegu potrebnom za ispunjavanje zadaéa Op¢ine.

Opc¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno:

- radi izgradnje i rekonstrukcije gradevine,

- radi privodenja zemljista namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja
za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdenja kao djelatnost koju obavlja ili Cije
financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave,

- radi izgradnje objekata komunalne, druStvene, demografske i socijalne
infrastrukture i

- u drugim opravdanim slu€ajevima.

Op¢ina vrsi kupnju nekretnina na temelju stvarnih potreba i pod uvjetima da je
stjecanje nekretnina planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonskim
propisima.



Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo za raspolaganje nekretninama ovisno o
vrijednosti nekretnine koju se namjerava kupiti i ona mora biti obrazlozena.

Prije kupnje nekretnine za korist OpcCine ovlasStena osoba iz ¢lanka 6. ove
Odluke obavit ¢e procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti i to
na odgovarajuci nacin, kao kod prodaje nekretnina u vlasniStvu Opcine.

Ugovor o kupnji nekretnina zakljuCuje se na temelju prethodno provedenog
javnog natje€aja, vodeci raCuna o trziSnoj cijeni nekretnine, a iznimno se ugovor o
kupnji nekretnine moze zakljuciti izravnom pogodbom u onim sluCajevima kada se
nekretnina stjeCe samo od odredenog vlasnika, kada je Opcina iz posebnih razloga
zainteresirana za stjecanje odredene nekretnine (npr. realizacije prostornih planova,
za potrebe izgradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture, oCuvanje kulturne
bastine, razvoj poduzetniStva prema posebnom programu i u drugim opravdanim
slu€ajevima) te kada to predvidaju posebni zakonski propisi.

Clanak 49.

U slu€ajevima kad na temelju posebnoga zakona Opcina ima pravo prvokupa
na nekretninama, tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama Opcine je duzZno, prije
donosenja odluke o koriStenju prava prvokupa, obaviti procjenu vrijednosti nekretnine
na odgovarajuci nacin, kao kod prodaje nekretnina u vlasnistvu Opcine.

Nadlezno tijelo ne moze koristeCi pravo prvokupa kupiti nekretninu po cijeni
vecoj od trziSne cijene.

Iznimno od stavka 2. ovoga Cclanka, tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama Opcine u slu€ajevima koridtenja prava prvokupa moze donijeti odluku o
kupnji nekretnine i po cijeni vecoj od trziSne cijene, kad ocijeni da je to u interesu
Opcine.

IX. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 50.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaZziti Odluka o raspolaganju i
upravljanju zemljistem u vlasnistvu Opcine Lokve (,Sluzbene novine Primorsko —
goranske zupanije® broj 57/09).

Clanak 51.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim
novinama Opcine Lokve®.
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