Na temelju Clanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“ broj 125/2011, 64/2015 i 112/2018), ¢lanka 3. Odluke o zakupu i
kupoprodaiji poslovnih prostora (,Sluzbene novine Opcine Lokve® broj 10/21) i ¢lanka
47. Statuta Opcine Lokve (,Sluzbene novine Opcine Lokve® broj 4/21, 5/22 i 6/22 —
prociSceni tekst) nacelnik Opcine Lokve raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnih prostora u viasnistvu Op¢ine Lokve

Predmet zakupa su poslovni prostori koji su u vlasnistvu Opc¢ine Lokve, a nalaze
se na adresi Lokve, SetaliSte Golubinjak 6.

1. Poslovni prostor u Lokvama, Setalite Golubinjak 6, sagraden na k.¢.br. 2938/4
k.o. Lokve, prizemlje, ukupne povrsine od 97,78 m? koji se sastoji od prostorije
prodavaonice, skladista i sanitarnog Cvora

- namjena: trgovina

- pocetni iznos mjese€ne zakupnine 506,01 eura €

- rok zakupa: 5 godina

- jamcéevina: visina od 3 (tri) po¢etna iznosa zakupnine

2. poslovni prostor u Lokvama, Setalite Golubinjak 6, sagraden na k.&.br. 2938/4
k.o. Lokve, prizemlje (bivsi stari disco), ukupne povrSine od 304 m? koji se
sastoji se od prostorije $ank sale, sale, garderobe, hodnika, tusa, 3 sanitarna
Cvora, spremista i natkrivenog ulaza

- namjena: ugostiteljska djelatnost

- pocetni iznos mjese€ne zakupnine 825,93 €

- rok zakupa: 5 godina

- jamcéevina: visina od 3 (tri) pocetna iznosa zakupnine

Poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju temeljem primopredaje, o Cemu se
sastavlja zapisnik.

Pocetak obavljanja djelatnosti je najkasnije 60 dana od dana izvrSene primopredaje
poslovnog prostora.

Netto korisna povrsina poslovnog prostora utvrduje se izmjerom povrsine poslovnog
prostora od zida do zida ukljuujuci i povrSine ulazno-izlaznih povrsina, sanitarnih
povrsina, izloga i galerija. U korisnu povrSinu ulazi i povrSina terasa ukoliko nisu na
javno-prometnoj povrSini i koje su isklju€ivo u funkciji tog poslovnog prostora.
Pocetna mjese€na zakupnina za poslovni prostor koji se nalazi u dvoriSnim zgradama,
podrumskim prostorijama, tavanima i zatvorenim prolazima, umanjuje se 30%.
PocCetna mjeseCna zakupnina za poslovni prostor koji se nalazi u poduzetni¢kim i
poslovnim zonama, umanjuje se za 25 % ukoliko se radi o poslovnim prostorima
veli€ine vece od 300 m2 i utvrduje se za cjelokupan prostor.

U natjeCaju su oglasene korisne povrsine poslovnog prostora te pocetne jedini¢ne
cijene zakupnine poslovnog prostora prema naprijed navedenom Kkriteriju, sve



sukladno Pravilniku o kriterijima za utvrdivanje zakupnine za poslovni prostor u
vlasnistvu Opcéine Lokve (,Sluzbene novine Opcine Lokve® broj 4/23).

Stanje poslovnih prostora:
Poslovni prostori pod 1. i 2. imaju prikljuak struje i vode, te sanitarni ¢vor.

Prostori se mogu razgledati svakim radnim danom za vrijeme otvorenog natje€aja u
vremenu od 11,00 do 14,00 sati, uz prethodnu najavu.

I. UVJETI NATJECAJA
1. Pravo sudjelovanja

Pravo sudjelovanja imaju sve pravne i fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske sa
sjediStem odnosno prebivaliStem na podruc€ju Republike Hrvatske te registriranom
djelatnoS¢u koja odgovara namjeni poslovnog prostora za koji se natjecu.

Pravo zakupa na poslovni prostor ne moze ostvariti fiziCka ili pravna osoba:

- koja ima dospjelih, a nepodmirenih obveza prema Opcini Lokve, trgovackim
drustvima i ustanovama u vilasnistvu ili vec¢inskom vlasnistvu Op¢ine Lokve te prema
drzavnom proracunu, s bilo koje osnove, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda placanja navedenih obveza pod uvjetom da se pridrzava rokova
placanja, odnosno, sukladno odlukama nadleznih upravnih tijela Opéine Lokve
odobrena obroCna otplata navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova
pla¢anja

- pravo zakupa na poslovni prostor ne moze ostvariti fiziCka ili pravna osoba €ija su
dugovanja prema Opcini Lokve ostala nenaplativa zbog zastare duga.

2. Jaméevina

Natjecatelji su obvezni uplatiti jamcevinu u visini od 3 (tri) po€etna iznosa zakupnine
za poslovni prostor za koji se ponuditelj natjeCe i uplacuje se na racun Opcine Lokve
otvoren kod Erste banke d.d., broj: IBAN HR 7724020061823700007, model 24, poziv
na broj 7722 - OIB ponuditelja, sa svrhom uplate- jamcevina za poslovni prostor br.

Ponuditelju Cija je ponuda izabrana kao najpovoljnija uplacena se jamcevina
uraCunava u zakupninu, a ostalim se ponuditeljima jamcevina vraca u roku od 8 dana
od donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

3. lzjava ponuditelja

Uz ponudu, ponuditelji su obvezni priloziti i pismenu izjavu o tome da su upoznati sa
stanjem poslovnog prostora koji se daje u zakup i da prihvacaju opce uvjete zakupa
propisane Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,Sluzbene novine
Opcine Lokve*® broj 10/21), da se poslovni prostor uzima u zakup u videnom stanju, da
ga je duzan urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku, da se odriCe
prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga.

4. Rok za podnosenje pisanih ponuda



Pisane ponude za natjeCaj dostavljaju se u roku od 15 dana od dana objavljivanja
Obavijesti u 24sata, odnosno do 11. travnja 2023. godine, neposredno u pisarnici
Opéine Lokve ili preporué¢eno putem poste na adresu: Opéina Lokve, Setaliste
Golubinjak 6, 51316 Lokve, u zatvorenoj omotnici s naznakom: ,,NE OTVARAJ -
PONUDA ZA NATJECAJ ZA PROSTORBR. __ "

Nezatvorene ponude smatrati ¢e se neispravnim.

Tekst i uvjeti natjeCaja za zakup poslovnog prostora biti ¢e objavljen na WEB stranici
Opc¢ine Lokve www.lokve.hr te na oglasnoj plo¢i Opcine Lokve. Obavijest o
raspisanom natjecaju biti ¢e objavljena u 24sata.

5. Kriterij odabira najpovoljnije ponude

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda koja ispunjava sve uvjete iz
natjeCaja i koja sadrzi najviSi iznos zakupnine.

U slu€aju da dva ili viSe ponuditelja ispunjavaju uvjete iz natjeCaja i ponude jednak
iznos zakupnine, Povjerenstvo ¢e pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih
pozvati da u roku od 3 dana od primitka poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici,
ponude novi iznos mjeseCne zakupnine. Povjerenstvo ¢e, uz prisustvovanje
natjecatelja, otvoriti nove ponude te predloziti najpovoljnijeg ponuditelja.

Opéina Lokve pridrzava pravo poniStavanja natjeCaja bez navodenja razloga uz
obvezu povrata jamcevine u roku odredenom ovim NatjeCajem.

6. Prednost u natjecanju

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji (,Narodne novine“ broj 121/17, 98/19 i 84/21) ako se te osobe u svojoj prijavi
na natje€aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju sve uvjete iz
natjeCaja, uvjete iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne
novine“ broj 125/2011, 64/2015, 112/2018) i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.
Natjecatelji koji se pozivaju na pravo prednosti trebaju dostaviti svu potrebnu
dokumentaciju kojom dokazuju svoj status (potvrda, rieSenje).

7. Ugovor o zakupu

Nakon provedbe postupka natjec€aja, sa izabranim ponuditeljem sklopit ¢e se Ugovor
0 zakupu poslovnog prostora najkasnije u roku od 8 dana od dana dobivanja obavijesti
da je ponuditelj odabran kao najpovoljniji ponuditel].

Ugovor o zakupu se sklapa u obliku ovrSnog javnobiljeznickog akta, a troSkove
solemnizacije ugovora o zakupu snosi zakupnik.

Ukoliko ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora na prethodni nacin, poziva se iduci ili
se ponistava natjecaj, a ponuditelj u tom slu¢aju gubi pravo na povrat jamcevine za
ozbiljnost ponude.

8. Rok i na€in pla¢anja zakupnine


http://www.lokve.hr/

Mjesecna zakupnina placa se unaprijed, najkasnije do dvadesetog dana u mjesecu za
koji se placa.

Zakupnik je duzan placati zakupninu s danom stupanja u posjed poslovnog prostora
(. od dana izvrSene primopredaje poslovnog prostora).

Pored zakupnine, zakupnik je duzan placati smece, potroSenu vodu, elektricnu
energiju, komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda i sve ostale troSkove koji
terete poslovni prostor, sve u roku dospijeca naznacenom na ispostavljenom racunu
davatelja usluga.

II.LPONUDA
Ponuditelj je obvezan dostaviti pismenu ponudu za sudjelovanje u natjeCaju.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

* ime i prezime, adresu prebivalista ili boravista, OIB (ako je ponuditelj fiziCka osoba —
gradanin),

* naziv obrta, ime i prezime vlasnika obrta, OIB, MB obrta (ako je ponuditelj fizicka
osoba - obrtnik),

« tvrtku/naziv, adresu sjedista, OIB i MB pravne osobe, ime i prezime te OIB osobe
ovlastene za zastupanje pravne osobe (ako je ponuditelj pravna osoba),

» oznaku i redni broj poslovnog prostora koji se licitira te djelatnost koja ¢e se u istom
obavljati,

» broj raCuna ponuditelia s nazivom banke kod koje je isti otvoren radi povrata
jamcevine,

* ponudenu mjesecnu zakupninu (iskaz ponudene cijene zakupa koja mora biti viSa

od pocetne).

Uz ponudu se prilaze:

* preslik vaZzece osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizicka osoba (gradanin ili obrtnik),
odnosno presliku vazeCe osobne iskaznice osobe ovlastene za zastupanje, ako je
ponuditelj pravna osoba, a ukoliko ponudu u ime ponuditelja daje opunomocdenik, i
punomoc za zastupanje,

« izvornik ili ovjereni preslik obrtnice iz koje mora biti vidljivo da je obrtnik registriran za
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se javlja, ako je ponuditel;j
fiziCka osoba — obrtnik,

* izvornik ili ovjereni preslik RjeSenja nadleznog Trgovackog suda o upisu u sudski
registar ili Izvadak iz sudskog registra, koji ne smije biti stariji od 30 dana od dana
obavijesti o raspisivanju natje€aja, i iz kojeg mora biti vidljivo da je pravna osoba
registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru koji se licitira, te
ime | prezime osobe zakonskog zastupnika pravne osobe, ako je ponuditelj pravna
osoba,

» dokaz o uplacenoj jamcevini za poslovni prostor koja se uplaéuje na racun Opcine
Lokve otvoren kod Erste banke d.d., broj: IBAN HR 7724020061823700007, model 24,
poziv na broj 7722 - OIB ponuditelja, sa svrhom uplate ,jamcevina za poslovni prostor
br.

» dokaz o prvenstvenom pravu osoba temeljem ¢lanka 58. Zakona o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, za osobe koje takvo pravo
zele ostvariti,

» potvrde da ponuditelj nema nepodmirenih dugovanja prema Opcini Lokve, KD-u
,Lokvarka“ d.o.0 te Komunalac d.o.o. Delnice, Komunalac- vodoopskrba i odvodnja




d.o.o Delnice ili Republici Hrvatskoj, a koje ne smiju biti starije od 30 dana od dana
odrzavanja nadmetanja,

* izjavu da pristaje na prikupljanje, obradu i koriStenje osobnih podataka javhom
objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Op¢ine, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Ponude koje ne ispunjavaju uvjete iz natjeCaja, ne¢e se razmatrati kao niti ponude
ponuditelja koji imaju dospjelu nepodmirenu obvezu prema Opcini Lokve, tvrtkama
ranije navedenim ili drzavom proracunu.

[IIl. DOSTAVA PONUDA

Ponude se predaju u pismenom obliku neposredno u pisarnici Opcine Lokve ili
preporuéeno putem poste na adresu: Opc¢ina Lokve, Setaliste Golubinjak 6, 51316
Lokve, u zatvorenoj omotnici s naznakom: ,,NE OTVARAJ - PONUDA ZA NATJECAJ
ZA PROSTOR BR. _".

Otvaranje ponuda biti ¢e odrzano 14. travnja 2023. u 13,00 sati, u prostoru
Opéine Lokve, vijeénica, Setaliste Golubinjak 6.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju ponuda osobno ili putem punomocnika
uz punomo¢ za zastupanje ovjerenu kod javnog biljeZnika (obveza ovjere punomocdi
kod javnog biljeznika se odnosi samo za punomoénike ponuditelja kao fiziCkih osoba).

Otvaranje i razmatranje prispjelih ponuda provest ¢e Povjerenstvo za provedbu javnog
natjeCaja, na nacin da se u zapisnik utvrduju podaci o svim zaprimljenim ponudama i
nazo¢nim ponuditeljima, namjeni, prilozima i visini ponudene zakupnine.

Po otvaranju svake ponude utvrduju se trazeni uvjeti iz Javnog natjecaja (namjena,
prilozi i visina ponudene zakupnine).

Zakas$njele i nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti u raspravljanje ve¢ ¢e odmah
zapisnicki utvrditi njihovu nevaljanost i donijeti odluku o njihovu odbacivanju.

Valjane ponude Povjerenstvo razmatra usporedbom ponudenih zakupnina te
zapisnicki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako je za iste poslovne prostore prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda raznih
ponuditelja koje su istovjetne glede ponudene visine zakupnine, Povjerenstvo ¢e
usmenim nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpovoljnija.

Ako su takvi ponuditelji nazocCni sjednici, usmeno nadmetanje provest ¢e se odmah po
otvaranju svih prispjelih ponuda.

U slu€aju izostanka kojeg ponuditelja s valjanom istovjethom ponudom, usmeno
nadmetanje provest ¢e Povjerenstvo u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti,
te o tome obavijestiti sve ponuditelje s valjanom istovjethom ponudom.

Povjerenstvo utvrduje listu ponuditelja koji ispunjavaju uvjete iz natjecCaja.



O tijeku javnog otvaranja ponuda vodi se zapisnik kojeg potpisuju prisutni ¢lanovi
Povjerenstva i nazo¢ni ponuditelji.

KLASA: 372-04/23-01/1
URBROJ: 2170-23-02-23-1
Lokve, 24. ozujak 2023. godine

Opéinski nacelnik

Toni Stimac, v.r.



