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SADRŽAJ: 

 

0.   DOKUMENTACIJA 

 IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA PRAVNE OSOBE 
 SUGLASNOST MINISTARSTVA ZA OBAVLJANJE STRUČNIH POSLOVA PROSTORNOG 

UREĐENJA 
 IMENOVANJE ODGOVORNOG VODITELJA 
 RJEŠENJE O UPISU U IMENIK OVLAŠTENIH ARHITEKATA URBANISTA 

 

I.   TEKSTUALNI DIO 

 Odluka o donošenju 
I. Temeljne odredbe 

II. Odredbe za provođenje 
III. Završne odredbe 

 

II.   GRAFIČKI DIO 

 Karta 1. Korištenje i namjena površina    1:25 000 
 Karta 2.  Infrastrukturni sustavi  

­ 2.a. Pošta i elektronička komunikacijska infrastruktura  1:25 000 
­ 2.b. Energetski sustavi      1:25 000 
­ 2.c. Vodnogospodarski sustav     1:25 000 

 Karta 3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora  
­ 3.a. Područja posebnih uvjeta korištenja    1:25 000 
­ 3.b. Područja posebnih ograničenja u korištenju   1:25 000 
­ 3.c. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite  1:25 000 
­ 3.d. Područja ekološke mreže      1:25 000 

 Karta 4. Građevinska podučja naselja 
­ 4.a. Građevinska područja naselja Lokve, Sleme i Sopač    1:5 000 
­ 4.b. Građevinska područja naselja Homer i Lazac Lokvarski    1:5 000 
­ 4.c. Građevinska područja naselja Mrzla Vodica i Zelin Mrzlovodički  1:5 000 

 

III.   OBRAZLOŽENJE 
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3. Mišljenje Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 

Primorsko-goranske županije o provedbi ocjene o potrebi strateške procjene 
4. Sažetak za javnost za javnu raspravu 
5. Mišljenja javnopravnih tijela na javnu raspravu 
6. Izvješće o javnoj raspravi 
7. Sažetak za javnost na ponovnu javnu raspravu 
8. Mišljenja javnopravnih tijela za ponovnu javnu raspravu 
9. Izvješće o ponovnoj javnoj raspravi 
10. Mišljenje Zavoda iz članka 107. Zakona 
11. Evidencija postupka izrade i donošenja Plana 

 

V.   DODATAK 

 Karta osjetljivosti prostora       1:25 000 
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Temeljem članka 82. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 
98/19), pravna osoba: 

 

GLOBAL CONNECT d.o.o. 
Srebrnjak 126 
10 000 Zagreb 

 

koja izrađuje prijedlog dokumenta prostornog uređenja: 

 

IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA 
UREĐENJA (UPU 1) – NASELJE LOKVE (N4/1) 

 

imenuje kao odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga dokumenta prostornog uređenja: 

 

VEDRAN VULETIĆ, mag.ing.arch. 
Ovlašteni arhitekt urbanist A-U599 

 

 

 Imenovani je stekao strukovni naziv “OVLAŠTENI ARHITEKT URBANIST” sukladno 
Rješenju o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista KLASA: UP/I-034-02/20-02/07, 
UR.BROJ: 505-04-21-2 od 27. siječnja 2021. godine, izdanom od strane Hrvatske komore 
arhitekata. 

 

 Odgovorni voditelj odgovoran je za svaki dio nacrta dokumenta prostornog uređenja, 
kao i za to da su propisani dijelovi, odnosno sadržaj tog dokumenta izradili stručnjaci 
odgovarajućih struka. Odgovorni voditelj mora svaki dio nacrta prijedloga dokumenta 
prostornog uređenja potvrditi svojim potpisom da je taj dio prijedloga izrađen u skladu sa 
Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i propisima 
donesenim na temelju tog Zakona. 

 

U Zagrebu, dana 26.06.2023. 

Deni Pavić, direktor 

 

______________________________ 
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A.   TEKSTUALNI DIO 
 

 

 

Odluka o donošenju 
I. Temeljne odredbe 

II. Odredbe za provođenje 
III. Završne odredbe 
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Na temelju članka 86, 113 i 198 Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 
65/17, 114/18, 114/18, 39/19 i 98/19), te članka 32. Statuta Općine Lokve (Službene novine 
Primorsko-goranske županije 18/13), Općinsko vijeće Općine Lokve na --. sjednici održanoj --. 
-- 2022. godine, donosi 

 

 

ODLUKU 
o donošenju 

 

 

II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve 

(S.G. Primorsko-goranske županije 43/04 i Službene novine Općine Lokve 02/17) 

 

 

I. TEMELJNE ODREDBE 

 

Članak 1. 

Donose se II. Izmjene i dopune prostornog plana uređenja Općine Lokve (u daljnjem tekstu: 
Plan) koji je izradilo poduzeće Global Connect d.o.o. iz Zagreba.  

 

Članak 2. 

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom II. Izmjene i dopune Prostornog plana 
uređenja Općine Lokve, koji se sastoji od: 

 

I.   TEKSTUALNI DIO 

I. Temeljne odredbe 
II. Odredbe za provođenje 

III. Završne odredbe 

 

II.   GRAFIČKI DIO 

 Karta 1. Korištenje i namjena površina    1:25 000 
 Karta 2.  Infrastrukturni sustavi  

o 2.a. Pošta i elektronička komunikacijska infrastruktura  1:25 000 
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o 2.b. Energetski sustavi      1:25 000 
o 2.c. Vodnogospodarski sustav     1:25 000 

 Karta 3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora  
o 3.a. Područja posebnih uvjeta korištenja    1:25 000 
o 3.b. Područja posebnih ograničenja u korištenju   1:25 000 
o 3.c. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite  1:25 000 
o 3.d. Područja ekološke mreže      1:25 000 

 Karta 4. Građevinska podučja naselja 
o 4.a. Građevinska područja naselja Lokve, Sleme i Sopač    1:5 000 
o 4.b. Građevinska područja naselja Homer i Lazac Lokvarski    1:5 000 
o 4.c. Građevinska područja naselja Mrzla Vodica i Zelin Mrzlovodički  1:5 000 

 

III.   OBRAZLOŽENJE 

 

IV.   PRILOZI PLANA 

1. Popis sektorskih dokumenata i propisa 
2. Zahtjevi javnopravnih tijela iz članka 90. Zakona 
3. Mišljenje Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 

Primorsko-goranske županije o provedbi ocjene o potrebi strateške procjene 
4. Sažetak za javnost za javnu raspravu 
5. Mišljenja javnopravnih tijela na javnu raspravu 
6. Izvješće o javnoj raspravi 
7. Sažetak za javnost na ponovnu javnu raspravu 
8. Mišljenja javnopravnih tijela za ponovnu javnu raspravu 
9. Izvješće o ponovnoj javnoj raspravi 
10. Mišljenje Zavoda iz članka 107. Zakona 
11. Evidencija postupka izrade i donošenja Plana 

 

V.   DODATAK 

 Karta osjetljivosti prostora       1:25 000 

 

Elaborat iz stavka 1. ovog članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom Općinskog 
vijeća Općine Lokve i potpisom predsjednika Općinskog vijeća Općine Lokve te je uvid u isti 
moguć u prostorijama Općine Lokve. 

 

Članak 3. 

II. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Lokve izrađene su prema Odluci o 
izradi II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve (Službene novine Općine 



16 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

Lokve 10/21) te u skladu s Prostornim planom uređenja Primorsko-goranske županije 
(Službene novine Primorsko-goranske županije 32/13, 07/17 i 41/18). 

 

II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

 

Članak 4 
Članak 5. stavak 1. alineja 10. dio pod naslovom “U mjerilu 1:25 000” mijenja se i glasi: 
„─ Karta 1: Korištenje i namjena površina  
─ Karta 2.a: Infrastrukturni sustavi – Pošta i elektronička komunikacijska infrastruktura 
─ Karta 2.b: Infrastrukturni sustavi – Energetski sustav 
─ Karta 2.c: Infrastrukturni sustavi – Vodnogospodarski sustav 
─ Karta 3.a: Uvjeti korištenja i zaštite prostora – Područja posebnih uvjeta korištenja  
─ Karta 3.b: Uvjeti korištenja i zaštite prostora – Područja posebnih ograničenja u korištenju  
─ Karta 3.c: Uvjeti korištenja i zaštite prostora – Područja primjene posebnih mjera uređenja 
i zaštite“ 
 
Članak 5. stavak 1. alineja 10. dio pod naslovom “U mjerilu 1:5 000” mijenja se i glasi: 
“- Karta 4.a – Građevinska područja naselja – naselje Lokve, Sleme i Sopač 
- Karta 4.b – Građevinska područja naselja – naselja Homer i Lazac Lokvarski 
- Karta 4.c – Građevinska područja naselja – naselja Mrzla Vodica i Zelin Mrzlovodički” 
 

Članak 5  
U Članku 6. stavak 2. brojevi “4.1.-4.7.” zamjenjuju se brojevima “4.a-4.c”. 
  

Članak 6 
U članku 9. stavak 1. u alineji 3. brišu se riječi: “N3/6 i N3/7”. 
U članku 9. stavak 1. u alineji 9. iza riječi “N8/2” dodaju se riječi “, N8/3, N8/4 i N8/5” 
 

Članak 7  
U članku 16. stavak 1. podstavak 2. riječ: „jezera“ zamjenjuje se riječju: „akumulacije“, a riječ: 
„obranu“ zamjenjuje se riječju: „zaštitu“ 
 

Članak 8 
U članku 20. stavak 1. iza podstavka 5. dodaje se novi podstavak 6. koji glasi: 
„6. Regulacijske i zaštitne vodne građevine na vodama II. reda“ 
 

Članak 9 
U članku 26. iza stavka (1) dodaje se novi stavak (2) koji glasi: 
„(2) Pomoćne građevine podrazumijevaju zatvorene i otvorene bazene, vanjske kuhinje, 
nenatkrivene i natkrivene terase, spremišta alata, kućice na drvetu i sl.“ 
 
U članku 26 dosadašnji stavak (2) postaje stavak (3). 
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Iza članka 26 dodaje se novi članak 26.a koji glasi: 
„Članak 26.a 
(1) Kućica na drvetu iz prethodnog stavka odnosi se na objekte izvedene iznad razine terena 
donosno pričvršćene na drvo ili na samostalnoj konstrukciji koja je uzdignuta iznad razine 
terena minimalno 150 cm. 
(2) Kućica na drvetu može se izvoditi isključivo unutar građevinskog područja naselja te ne 
može biti jedina građevina na građevinskoj čestici. 
(3) Površina kućice na drvetu može imati maksimalnu površinu od 15 m2 na jednoj etaži, a 
može imati maksimalno 2 etaže pri čemu se druga etaža oblikuje kao potkrovlje. 
(4) Kućica na drvetu ne može biti priključena na komunalnu infrastrukturu. 
(5) Iznimku od stavka (4) ovog Članka čini priključak na elektroenergetsku mrežu. 
 

Članak 10  
U članku 27. dodaje se novi stavak 7. koji glasi: 
“(7) Iznimno se dozvoljava ravni krov kod prizemnih objekata uz uvjet da je fasada obložena 
drvom.” 
 

Članak 11  
U članku 34. dodaje se novi stavak 4. koji glasi: 
„Iznimno od stavka (1) i stavka (2) ovog članka u već izgrađenim dijelovima naselja, garaže 
može biti građena uz regulacijsku liniju.“ 
  

Članak 12  
U članku 54.a stavak 1. podstavak 14. mijenja se i glasi: 
„Uz vodotok Mala Voda (Križ potok) nije dozvoljena gradnja novih građevina, osim gradnje 
javnih površina – prometnica, parkova, trgova i sl. 
Korištenje voda vodotoka za energetske potrebe zone nije moguće planirati bez prethodne 
hidrološke analize i studije utjecaja na okoliš. 
Bilo kakva intervencija u pojasu vodotoka realizira se sukladno mjerama održavanja vodnog 
režima te posebnim uvjetima Hrvatskih voda, na način da ne dolazi do ugrožavanja stabilnosti 
i sigurnosti vodnih građevina niti do pogoršanja postojećeg vodnog režima. Nije dozvoljeno ni 
na koji način onečišćavati vodotok tijekom gradnje niti tijekom korištenja.“ 
 

Članak 13  
U članku 70. stavak 1. alineji 1 riječ “prerađivačka” zamjenjuje se riječju “proizvodna”. 
 

Članak 14  
U članku 80. stavak 1. alineja 1. broj „4“ mijenja se brojem „3“. 
 
U članku 80. stavku 4. dodaje se rečenica na kraj koja glasi: 
„Krov se isključivo mora projektirati kao kosi.“ 
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Članak 15  
U članku 80.a stavak 1. alineja 1. broj „3“ mijenja se brojem „2“. 
 

Članak 16  
U članku 86b dodaje se novi stavak (4) koji glasi: 
„Stambene i građevine za osobne potrebe iz stavka (1) ovog članka ne mogu se graditi na 
osobito vrijednom poljoprivrednom zemljištu (P1) niti na vrijednom poljoprivrednom 
zemljištu (P2) te se takvo zemljište ne može koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kada je 
zadovoljen najmanje jedan od sljedećih uvjeta: 
- kada nema niže vrijednog poljoprivrednog zemljišta u neposrednoj blizini, što ne uključuje 
izgradnju igrališta za golf i samostalnih građevina solarnih elektrana 
- kada je utvrđen interes RH za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade 
izvan građevinskog područja 
- pri gradnji poljoprivrednih građevina namijenjenih isključivo za poljoprivrednu djelatnost i 
preradu poljoprivrednih proizvoda uključivo sklopove obnovljivih izvora energije na tim 
građevinama 
- korištenje građevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona„ 
 

Članak 17  
U članku 126. stavak 5. mijenja se i glasi: 
„Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javne komunikacijske usluge 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti 
područja radijskim signalom svih davatelja usluga i budućim potrebama prostora, planiranjem 
postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim 
građevinama i rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (točkastog 
označavanja) lokacija vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom 
koji će se emitirati antenskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili 
stupove) uz načelo zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće.“ 
 
Iza članka 126 dodaje se podnaslov „5.1.5. Zip-line“ te članak 126.a koji glasi: 
„Članak 126.a 
(1) Iznad Lokvarskog jezera planiran je koridor za žičaru odnosno zip-line. 
(2) Zip-line iz prethodnog stavka podrazumijeva polaznu i dolaznu točku te konstrukciju 
između njih. 
(3) Konstrukcija zip-line sustava obuhvaća čelično uže, natezače užeta, gumene i drvene 
obloge za prihvat na platformu te opremu za kretanje po užetu (koloture i sustav veza).  
 

Članak 18  
Iznad članka 127. dodaje se novi podnaslov koji glasi: 
„5.2.1. Sustav vodoopskrbe“ 
 

Članak 19  
Iznad članka 129. dodaje se novi podnaslov koji glasi: 
„5.2.2. Sustav odvodnje“ 
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Članak 20  

Iza članka 131. dodaje se novi podnaslov i članak 131.a koji glase: 
„5.2.3. Sustav uređenja vodotoka i voda 
Članak 131.a 
(1) Sustav uređenja vodotoka i zaštite štetnog djelovanja voda Općine Lokve dio je cjelovitog 
sustava zaštite od štetnog djelovanja voda područja malog sliva „Gorski kotar“. Vodama 1. 
reda Općine Lokve pripadaju akumulacija Lokvarka i Tunel Lokvarka – Ličanka, a sve ostalo su 
vode 2. reda. 
(2) Radi preciznijeg utvrđivanja koridora odnosno površina sustava uređenja vodotoka i 
zaštite od bujičnih voda, planira se za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko područje, te 
javno vodno dobro i vodno dobro. 
(3) Do utvrđivanja inundacijskog područja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), širina 
koridora vodotoka obuhvaća prirodno ili uređeno korito vodotoka, s obostranim pojasom 
širine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nožice nasipa ili vanjskog ruba građevine 
uređenja toka. 
(4) Odlukom Ministarstva poljoprivrede od 28. ožujka 2014. godine određena je vanjska 
granica uređenog i neuređenog inundacijskog područja akumulacije Križ potok u k.o. Crni Lug, 
k.o. Mrzla vodica i k.o. Lokve te Odlukom od 29. studenog 2013. godine vanjska granica 
uređenog inundacijskog pojasa vodotoka Lokvarke od km 0+000,00 do 3+760 k.o. Lokve. 
Sukladno Zakonu o vodama (NN 66/19 i 84/21) granica inundacijskog područja ucrtava se u 
katastarske planove i planove prostornog uređenja. 
(5) Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uređenja vodotoka i voda, 
njegova mjestimična rekonstrukcija, sanacija te redovno održavanje korita i vodnih građevina. 
(6) Korištenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protočnosti mogu se vršiti 
samo sukladno Zakonu o vodama. 
(7) Za akumulacije/retencije, do utvrđivanja inundacijskog područja, ograničenja u korištenju 
prostora obuhvaćaju područje akumulacije/retencije za vodostaj do kote maksimalnog uspora 
i uključuju i pojas/koridor uz akumulaciju/retenciju širine 10 m od obalne linije za vodostaj do 
kote maksimalnog uspora. Maksimalni uspor akumulacije Lokvarka iznosi 772,77 m.n.m., 
planirane akumulacije Križ potok 772,60 m.n.m. U području akumulacije ne smiju se planirati 
nikakve gradnje i drugi zahvati, osim u svrhu održavanja vodnog režima. Izuzetak može 
predstavljati samo učvršćivanje dna i pokosa obale te uređenje pristaništa, bez promjena 
postojećih gabarita obale i dna. U zaštitnom koridoru akumulacije ne smiju se planirati 
nikakve gradnje čvrstih ili privremenih objekata, ograda i drugih zapreka koje bi sprječavale ili 
otežavale pristup akumulaciji radi nadzora, uređenja, održavanja ili intervencija kod obrane 
od poplava. 
(8) Do utvrđivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci 
uzimaju se oni iz karata ovog Plana. 
(9) Na zemljištu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih 
površina: prometnica, parkova i trgova, sukladno Zakonu o vodama. 
(10) Uređenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, usklađenim sa 
Strategijom upravljanja vodama. 
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(11) Potrebno je predvidjeti mjere zaštite tla od erozije. Izvođenjem građevinskih i drugih 
zahvata u prostoru ne smije se povećati vodna erozija, niti stvoriti dodatna koncentracija 
površinskih voda. Sve građevinske i druge zahvate u prostoru treba izvoditi na način da 
uključuju anti erozijsku zaštitu. 
(12) Operativna obrana od poplava provodi se temeljem Državnog plana obrane od poplava, 
odnosno „Provedbenog plana obrane od poplava branjenog područja – Sektor E - Sjeverni 
Jadran – branjeno područje 24 – područje malog sliva „Gorski kotar“ te „Pravilnika za 
rukovanje i upravljanje hidroenergetskim sustavom HE Vinodol.“ 
 

Članak 21  
Članak 179. mijenja se i glasi: 
“(1) Urbanistički plan uređenja obvezan je za sljedeća građevinska područja: 
─ UPU 1 – naselje Lokve (N4/1) 
─ UPU 2 – dio naselja N4/3 
─ UPU 3 – prerađivačka zona Lazac (K1/3) 
─ UPU 4 – punionica vode Križ potok (K3/2) 
─ UPU 5 – dio naselja Homer (N3/1) 
─ UPU 6 – kamp pod Špičunkom – Gorski raj (T3/1) 
─ UPU 7 – ugostiteljsko-turističko naselje Gorski Raj (T1/3) 
─ UPU 8 – zona proizvodne namjene Sljeme (I2/1) 
─ UPU 9 – ugostiteljsko-turistička zona Podtisovac (T2/1) 
─ UPU 10 – ugostiteljsko-turistička zona Školski brijeg (T1/1) i dio naselja N2/1 
─ UPU 11 – poslovna zona (K1/4) 
─ UPU 12 – dio naselja N8/1 
─ UPU 13 – dio naselja N5/1. 
(2) Granice obuhvata urbanističkih planova uređenja određene su na Karti 3c: Uvjeti 
korištenja i zaštite prostora - Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite. 
(3) Gradnja na području obuhvata pojedinog urbanističkog plana uređenja određenog ovim 
Planom, do donošenja urbanističkog plana moguća je samo u izgrađenim i uređenim 
dijelovima građevinskog područja, prema uvjetima za neposrednu provedbu.“ 
  
 

Članak 22  
U članku 180. briše se stavak 3. 
 

 

III.   ZAVRŠNE ODREDBE 

 

Članak 23 

(1) Elaborat Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Lokve izrađen je u četiri (4) 
izvornika koji su ovjereni pečatom Općinskog vijeća Općine Lokve i potpisom predsjednika 
Općinskog vijeća Općine Lokve. 
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(2) Po jedan izvornik čuva se u: 

 Ministarstvu prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, 
 Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje Primorsko‐goranske županije, 
 Upravnom odjelu za graditeljstvo i zaštitu okoliša Primorsko‐goranske županije, 

Ispostava Delnice, 
 Pismohrani Općine Lokve. 

 

Članak 24 

Ovaj Plan stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Službenim novinama Općine Lokve". 
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II.   GRAFIČKI DIO 
 

 

 

 Karta 1. Korištenje i namjena površina    1:25 000 
 Karta 2.  Infrastrukturni sustavi  

o 2.a. Pošta i elektronička komunikacijska infrastruktura  1:25 000 
o 2.b. Energetski sustavi      1:25 000 
o 2.c. Vodnogospodarski sustav     1:25 000 

 Karta 3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora  
o 3.a. Područja posebnih uvjeta korištenja    1:25 000 
o 3.b. Područja posebnih ograničenja u korištenju   1:25 000 
o 3.c. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite  1:25 000 
o 3.d. Područja ekološke mreže      1:25 000 

 Karta 4. Građevinska podučja naselja 
o 4.a. Građevinska područja naselja Lokve, Sleme i Sopač    1:5 000 
o 4.b. Građevinska područja naselja Homer i Lazac Lokvarski    1:5 000 
o 4.c. Građevinska područja naselja Mrzla Vodica i Zelin Mrzlovodički  1:5 000 
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OBRAZLOŽENJE 
 

I.   UVOD 

 

Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i 
Prostornom planu Primorsko-goranske županije (Službene Novine Primorsko-goranske 
županije 32/13, 07/17 i 41/18) te Odluke o izradi II. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Općine Lokve (Službene novine Općine Lokve 10/21) izrađen je ovaj Plan. 

 

Izrada II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve odvija se u slijedećim 
fazama: 

 

I. Prethodni radovi 
II. Programsko analitički dio (radni sastanci) 
III. Nacrt prijedloga plana 
IV. Prijedlog Plana (javna rasprava) 
V. Nacrt Konačnog prijedloga Plana 
VI. Konačni prijedlog Plana 
VII. Završna obrada Plana 

 

Izrada Plana temelji se na sljedećim zakonima i propisima: 

 Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
 Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 
163/04) 

 Prostornom planu Primorsko-goranske županije (Službene Novine Primorsko-
goranske županije 32/13, 07/17 i 41/18) 

 

U prethodnom postupku prije donošenja ove Odluke pribavljeno je mišljenje Upravnog odjela 
za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša primorsko-goranske županije, sukladno 
čl. 86. st. 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
114/18, 39/19 i 98/19), kojim je procijenjeno da je potrebno provesti postupak ocjene o 
potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Lokve.  
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II.   RAZLOZI ZA IZRADU II. IZMJENA I DOPUNA PLANA 

 

Razlozi za izradu i donošenje II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve su 
sljedeći:  

- usvajanje prijedloga i zahtjeva javnopravnih tijela određenih posebnim propisima, usvajanje 
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima,  

- usklađenje odnosa izgrađenog, neizgrađenog i neuređenog dijela građevinskog područja 
unutar obuhvata Plana sa stvarnim stanjem u prostoru,  

- izmjene granice građevinskih područja naselja i eventualno proširenje istih na područjima 
gdje je iskazan interes za gradnjom i gdje je to moguće prema Zakonu o prostornom uređenju 
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),  

- promjena namjene dijela prostora unutar građevinskih područja naselja i izdvojenih 
građevinskih područja izvan naselja,  

- redefiniranje Odredbi za provođenje radi lakšeg provođenja Plana i u svrhu otklanjanja 
nejasnih formulacija, preciznije definiranje Odredbi za provođenje kojima se propisuju uvjeti 
smještaja građevina i uvjeti korištenja u skladu sa zahtjevima,  

- redefiniranje poplavnog područja,  

- korekcije obuhvata urbanističkih planova uređenja,  

- formiranje koridora i/ili zona za žičare na jezeru,  

- druge manje korekcije Plana.  

  

 

III.   OBUHVAT II. IZMJENA I DOPUNA PLANA 

 

Granice obuhvata II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve sukladne su 
granicama Općine Lokve kao jedinice lokalne samouprave, a konkretne izmjene navedene su 
u čl. 4. Odluke.  

  

 

IV.   OCJENA STANJA U OBUHVATU II. IZMJENA I DOPUNA PLANA  

 

Ocjenjuje se da kroz važeći Plan tj. neke njegove segmente nije moguće optimalno korištenje 
postojećih potencijala prostora te je Plan potrebno revidirati.  
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V.   CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA IZMJENA I DOPUNA PLANA  

 

Planom će Općina, sukladno važećim propisima i svojoj obvezi, za prostor unutar obuhvata 
važećeg Prostornog plana uređenja, analizirati i revalorizirati postojeću osnovu prostornih i 
funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina, te izvršiti izmjenu i 
dopunu sukladno novonastalim potrebama u cilju boljeg razvoja cjelokupnog područja Općine 
Lokve.  

 

Programska polazišta II. Izmjena i dopuna PPU Općine Lokve trebaju biti sukladni:  

- Strategiji i programu prostornog uređenja Republike Hrvatske 

- Prostornom planu primorsko-goranske županije 

- Utemeljenim zahtjevima i primjedbama tijela i osoba određenim posbnim propisima 

 

 

VI.   ISKAZ POVRŠINA 

 

Tablica 1: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora prema važećem PPUO 
Lokve 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

119,14 2,84% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

91,65 
   

 
UREĐENI DIO 

 
22,22 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
5,26 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,15 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,15 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
13,03 0,31% 0,01 

 
pretežito uslužna K1 13,03 

   

2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA NAMJENA T 
 

14,97 0,36% 0,01 
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hotel  T1 6,02 

   

 
turističko naselje T2 7,03 

   

 
kamp T3 4,72 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,10 1,10 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 422,88 422,88 10,08% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 
Tablica 2: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora nakon usklađenja 
PPUO Lokve s novim koordinatnim sustavom 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

120,62 2,87% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

92,28 
   

 
UREĐENI DIO 

 
23,11 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
5,23 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,17 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,17 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
13,19 0,31% 0,01 

 
pretežito uslužna K1 13,19 
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2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA NAMJENA T 
 

17,50 0,36% 0,01 
 

hotel  T1 5,87 
   

 
turističko naselje T2 7,00 

   

 
kamp T3 4,63 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,09 1,09 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 421,50 421,50 10,05% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 

Tablica 3: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora prema stanju II. 
izmjena i dopuna PPUO Lokve 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

130,66 3,11% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

99,66 
   

 
UREĐENI DIO 

 
30,26 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
0,74 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,17 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,17 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
11,00 0,31% 0,01 
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pretežito uslužna K1 11,00 

   

2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA 
NAMJENA 

T 
 

15,46 0,36% 0,01 

 
hotel  T1 5,38 

   

 
turističko naselje T2 6,85 

   

 
kamp T3 3,23 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,09 1,09 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 415,69 415,69 9,97% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 

Tablica 4: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja prema važećem PPUO Lokve 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 4,52 3,42 - 7,94 

 
N1/2 3,39 1,51 - 4,90 

 N1/3 0,08 0,19 - 0,27 

PODTISOVAC* N7/1 0,66 - - 0,66 

 
N7/2 0,47 0,38 - 0,85 

 
N7/3 0,26 - - 0,26 

 
N7/4 0,19 0,66 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

9,57 6,16 - 15,73 
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MRZLA VODICA N2/1 9,16 0,26 0,76 10,18 

 
N2/2 0,11 2,10 - 2,21 

N2 UKUPNO 
 

9,27 2,36 0,76 12,39 

      

HOMER N3/1 19,70 2,41 0,39 22,50 

 
N3/2 1,02 - - 1,02 

 
N3/3 1,10 - - 1,10 

 
N3/4 1,02 0,46 - 1,48 

 
N3/5 4,12 - - 4,12 

 
N3/6 2,40 0,68 - 3,08 

 
N3/7 0,55 - - 0,55 

 
N3/K 7,25 - - 7,25 

N3 UKUPNO 
 

37,17 3,54 0,39 41,11 

      

LOKVE N4/1 13,28 3,08 2,11 18,47 

PLASE N4/2 3,03 - - 3,03 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,37 1,27 - 8,64 

N4 UKUPNO 
 

23,68 4,34 2,11 30,13 

      

SLEME N5/1 4,69 0,34 0,75 5,79 

 
N5/2 1,94 1,35 - 3,30 

N5 UKUPNO 
 

6,63 1,70 0,75 9,09 

      

SOPAČ N6 3,31 2,01 - 5,32 

N6 UKUPNO 
 

3,31 2,01 - 5,32 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 1,57 1,91 1,24 4,73 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,13 0,19 - 0,32 

N8 UKUPNO 
 

2,02 2, 10 1,24 5,37 

      

UKUPNO 
 

91,65 22,22 5,26 119,14 

 

 

Tablica 5: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja nakon usklađenja PPUO Lokve s novim 
koordinatnim sustavom i utvrđenim granicama pojedinih naselja 
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statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI N1/1 4,43 3,44 - 7,87 

 N1/2 3,35 1,53 - 4,88 

 N1/3 0,08 0,20 - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 N7/2 0,47 0,39 - 0,86 

 N7/3 0,27 - - 0,27 

 N7/4 0,19 0,66 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO  9,55 6,22 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,41 0,30 0,77 10,48 

 N2/2 0,12 3,13 - 3,25 

N2 UKUPNO  9,53 3,43 0,77 13,73 

      

HOMER N3/1 19,80 2,37 0,36 22,53 

 N3/2 0,99 0,42 - 1,41 

 N3/3 4,13 - - 4,13 

 N3/4 2,42 0,68 - 3,10 

 N3/5 0,56 - - 0,56 

 N3/K 7,31 - - 7,31 

N3 UKUPNO  35,21 3,47 0,36 39,04 

      

LOKVE N4/1 13,33 3,07 2,11 18,51 

PLASE N4/2 3,05 - - 3,05 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 1,32 - 8,77 

N4 UKUPNO  23,83 4,39 2,11 30,33 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 N5/2 1,98 1,38 - 3,36 

N5 UKUPNO  6,50 1,72 0,74 8,96 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO  3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 1,68 1,72 1,25 4,65 
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 N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,16 0,17 - 0,33 

 N8/4 1,05 - - 1,05 

 N8/5 1,13 - - 1,13 

N8 UKUPNO  4,34 1,89 1,25 7,48 

      

UKUPNO  92,28 23,11 5,23 120,62 

 

 

Tablica 6: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja nakon korekcije izgrađenog, neizgrađenog i 
neuređenog dijela naselja 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 5,57 2,30 - 7,87 

 
N1/2 3,83 1,05 - 4,88 

 N1/3 0,28 - - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 
N7/2 0,67 0,19 - 0,86 

 
N7/3 0,27 - - 0,27 

 
N7/4 0,37 0,48 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

11,75 4,02 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,82 0,66 - 10,48 

 
N2/2 0,43 2,82 - 3,25 

N2 UKUPNO 
 

10,25 3,48 - 13,73 

      

HOMER N3/1 20,56 1,59 - 22,15 

 
N3/2 1,07 0,34 - 1,41 

 
N3/3 4,13 - - 4,13 

 
N3/4 2,50 0,60 - 3,10 

 
N3/5 0,56 - - 0,56 

 
N3/K 7,69 - - 7,69 

N3 UKUPNO 
 

36,51 2,53 - 39,04 
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LOKVE N4/1 14,17 4,34 - 18,51 

PLASE N4/2 3,05 - - 3,05 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 1,32 - 8,77 

N4 UKUPNO 
 

24,67 5,66 - 30,33 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 
N5/2 2,67 0,69 - 3,36 

N5 UKUPNO 
 

7,19 1,03 0,74 8,96 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO 
 

3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 3,08 1,47 - 4,65 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,33 - - 0,33 

 N8/4 1,05 - - 1,05 

 N8/5 1,13 - - 1,13 

N8 UKUPNO 
 

6,01 1,47 - 7,48 

      

UKUPNO 
 

99,70 20,18 0,74 120,62 

 

 

Tablica 7: Širenje građevinskog područja naselja prema naseljima 

 

statističko naselje 
površina (ha) proširenog dijela 
građevinskog područja naselja 

postotak od izgrađenog dijela 
građevinskog područja naselja 

ZELIN MRZLOVODIČKI / / 

MRZLA VODICA / / 

HOMER 7,25 ha 19,86 % 

LOKVE 1,15 ha 4,66 % 

SLEME 0,72 ha 10,01 % 

SOPAČ / / 

LAZAC LOKVARSKI 1,19 ha 19,80 % 

 

Napomena: 

Temeljem Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) te Prostornog 
plana Primorsko-goranske županije (Službene novine Primorsko-goranske županije 32/13, 7/17-
ispravak i 41/18) građevinska područja naselja moguće je proširiti do najviše 20% površine 
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izgrađenog dijela građevinskog područja naselja ukoliko je izgrađeno više od 80% ukupne površine 
pojedinog građevinskog područja naselja: 

 

„Povećanje građevinskih područja naselja dopušteno je kada se postojeća izgrade u 80% ukupne 
površine građevinskih područja općine ili grada, a povećanje ne može iznositi više od 20% izgrađene 
površine građevinskih područja.“ 

 

Tablica 8: Zamjena površina građevinskog područja naselja 

 

statističko naselje 
površina (ha) oduzetog dijela 

građevinskog područja naselja 
površina (ha) dodanog dijela 

građevinskog područja naselja 

ZELIN MRZLOVODIČKI 0,48 ha 0,48 ha 

MRZLA VODICA 0,61 ha 0,61 ha 

HOMER / / 

LOKVE / / 

SLEME / / 

SOPAČ / / 

LAZAC LOKVARSKI 0,95 ha 0,95 ha 

 

 

Tablica 9: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja prema stanju II. izmjena i dopuna PPUO 
Lokve 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 5,57 2,30 - 7,87 

 
N1/2 3,83 1,05 - 4,88 

 N1/3 0,28 - - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 
N7/2 0,67 0,19 - 0,86 

 
N7/3 0,27 - - 0,27 

 
N7/4 0,37 0,48 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

11,75 4,02 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,82 0,66 - 10,48 

 
N2/2 0,43 2,82 - 3,25 

N2 UKUPNO 
 

10,25 3,48 - 13,73 
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HOMER N3/1 20,56 8,23 - 28,79 

 
N3/2 1,07 0,34 - 1,41 

 
N3/3 4,13 - - 4,13 

 
N3/4 2,50 1,21 - 3,72 

 
N3/5 0,56 - - 0,56 

 
N3/K 7,69 - - 7,69 

N3 UKUPNO 
 

36,51 9,78 - 46,29 

      

LOKVE N4/1 14,20 4,61 - 18,81 

PLASE N4/2 3,07 - - 3,07 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 2,15 - 9,60 

N4 UKUPNO 
 

24,72 6,76 - 31,48 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 
N5/2 2,67 1,41 - 4,08 

N5 UKUPNO 
 

7,19 1,75 0,74 9,68 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO 
 

3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 3,08 2,13 - 5,21 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,33 0,14 - 0,47 

 N8/4 1,05 0,31 - 1,36 

 N8/5 1,13 0,17 - 1,30 

N8 UKUPNO 
 

5,91 2,75 - 8,67 

      

UKUPNO 
 

99,66 30,53 0,74 130,93 
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IV.   PRILOZI PLANA 
 

 

 

1. Popis sektorskih dokumenata i propisa 
2. Zahtjevi javnopravnih tijela iz članka 90. Zakona 
3. Mišljenje Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 

Primorsko-goranske županije o provedbi ocjene o potrebi strateške procjene 
4. Sažetak za javnost za javnu raspravu 
5. Mišljenja javnopravnih tijela na javnu raspravu 
6. Izvješće o javnoj raspravi 
7. Sažetak za javnost na ponovnu javnu raspravu 
8. Mišljenja javnopravnih tijela za ponovnu javnu raspravu 
9. Izvješće o ponovnoj javnoj raspravi 
10. Mišljenje Zavoda iz članka 107. Zakona 
11. Evidencija postupka izrade i donošenja Plana 
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1.   Popis sektorskih dokumenata i propisa 
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 Prostorni plan Primorsko-goranske županije, („Službene novine Primorsko-goranske 
županije“ broj 32/13, 07/17 i 41/18) 

 Zakon o prostornom uređenju (NN broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
 Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN broj 106/98, 39/04, 
45/04-ispravak i 163/04) 

 Zakon o gradnji (NN broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) 
 Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 

98/19 i 31/20) 
 Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 

pokretljivosti (NN broj 78/13) 
 Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uređenja i gradnje (NN 78/15, 118/18 i 

110/19) 
 Pravilnik o izdavanju suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja 

(NN 136/15) 
 Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN broj 16/07, 124/10, 121/16 i 09/17) 
 Zakon o zaštiti okoliša (NN broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) 
 Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš (NN broj 61/14 i 03/17) 
 Zakon o zaštiti zraka (NN broj 127/19) 
 Uredba o graničnim vrijednostima emisija onečišćujućih tvari u zrak iz nepokretnih 

izvora (NN broj 117/12) 
 Uredba o razinama onečišćujućih tvari u zraku (NN broj 117/12, 90/14) 
 Zakon o zaštiti od buke (NN broj 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21) 
 Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme 

i mjesto nastanka (NN broj 143/21) 
 Zakon o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja (NN broj 14/19) 
 Zakon o održivom gospodarenju otpadom (NN broj 94/13, 73/17, 14/19 i 98/19) 
 Pravilnik o katalogu otpada (NN broj 94/13) 
 Zakon o šumama (NN broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20) 
 Zakon o poljoprivrednom zemljištu (NN broj 20/18, 115/18 i 98/19) 
 Zakon o vodama (NN broj 66/19 i 84/21) 
 Pravilnik o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN broj 80/13, 43/14, 

27/15, 03/16) 
 Uredba o standardu kakvoće voda (NN broj 73/13, 151/14, 78/15, 61/16) 
 Uredba o kakvoći voda za kupanje (NN broj 51/14) 
 Odluka o zaštiti izvorišta na području Gorskog kotara („Službene novine Primorsko-

goranske županije“ broj 08/14) 
 Zakon o zaštiti prirode (NN broj 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) 
 Uredba o ekološkoj mreži (NN broj 124/13, 105/15) 
 Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti za ekološku mrežu (NN broj 146/14) 
 Strategija i akcijski plan zaštite biološke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske 

(NN broj 143/08) 
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 Pravilnik o vrstama stanišnih tipova, karti staništa, ugroženim i rijetkim stanišnim 
tipovima (NN broj 88/14) 

 Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,  
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 
62/20 i 117/21) 

 Zakon o sustavu civilne zaštite (NN broj 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21) 
 Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 

prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN broj 29/83, 36/85 i 42/86) 
 Zakon o zaštiti od požara (NN broj 92/10) 
 Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN broj 8/06), 
 Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 55/94-ispr. i 142/03) 
 Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN broj 68/18, 110/18 i 32/20) 
 Zakon o elektroničkim komunikacijama (NN broj 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 

72/17) 
 Uredba o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge 

povezane opreme (NN broj 131/2012, 92/15) 
 Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 

infrastrukture i druge povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te 
obvezama investitora radova ili građevine (NN broj 75/13) 

 Zakon o energiji (NN broj 120/12, 14/14, 95/15, 102/15 i 68/18) 
 Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (NN broj 14/06) 
 Opći uvjeti za korištenje mreže i opskrbu električnom energijom (NN broj 85/15) 
 Zakon o cestama (NN broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19 i 144/21) 
 Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN broj 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 

92/14, 64/15, 108/17, 70/19 i 42/20) 
 Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključka i prilaza na javnu cestu (NN 

broj 119/07) 
 Zakon o lovstvu (NN broj 99/18, 32/19 i 32/20) 
 Zakon o plovidbi i lukama unutarnjih voda (NN broj 144/21) 
 Uredba o pristaništima unutarnjih voda (NN broj 134/08) 
 Zakon o pružanju usluga u turizmu (NN broj 130/17, 25/19, 98/19, 42/20 i 70/21) 
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2.   Zahtjevi javnopravnih tijela iz članka 90. Zakona 
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3.   Mišljenje Upravnog odjela za prostorno 
uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša 

Primorsko-goranske županije o provedbi 
ocjene o potrebi strateške procjene 
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4. Sažetak za javnost za javnu raspravu 
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SAŽETAK ZA JAVNOST 
 

I.   UVOD 

 

Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i 
Prostornom planu Primorsko-goranske županije (Službene Novine Primorsko-goranske 
županije 32/13, 07/17 i 41/18) te Odluke o izradi II. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Općine Lokve (Službene novine Općine Lokve 10/21) izrađen je ovaj Plan. 

 

Izrada II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve odvija se u slijedećim 
fazama: 

 

I. Prethodni radovi 
II. Programsko analitički dio (radni sastanci) 
III. Nacrt prijedloga plana 
IV. Prijedlog Plana (javna rasprava) 
V. Nacrt Konačnog prijedloga Plana 
VI. Konačni prijedlog Plana 
VII. Završna obrada Plana 

 

Izrada Plana temelji se na sljedećim zakonima i propisima: 

 Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
 Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 
163/04) 

 Prostornom planu Primorsko-goranske županije (Službene Novine Primorsko-
goranske županije 32/13, 07/17 i 41/18) 

 

U prethodnom postupku prije donošenja ove Odluke pribavljeno je mišljenje Upravnog odjela 
za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša primorsko-goranske županije, sukladno 
čl. 86. st. 3. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 
114/18, 39/19 i 98/19), kojim je procijenjeno da je potrebno provesti postupak ocjene o 
potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Lokve.  
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II.   RAZLOZI ZA IZRADU II. IZMJENA I DOPUNA PLANA 

 

Razlozi za izradu i donošenje II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve su 
sljedeći:  

- usvajanje prijedloga i zahtjeva javnopravnih tijela određenih posebnim propisima, usvajanje 
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima,  

- usklađenje odnosa izgrađenog, neizgrađenog i neuređenog dijela građevinskog područja 
unutar obuhvata Plana sa stvarnim stanjem u prostoru,  

- izmjene granice građevinskih podruđja naselja i eventualno proširenje istih na područjima 
gdje je iskazan interes za gradnjom i gdje je to moguće prema Zakonu o prostornom uređenju 
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),  

- promjena namjene dijela prostora unutar građevinskih područja naselja i izdvojenih 
građevinskih područja izvan naselja,  

- redefiniranje Odredbi za provođenje radi lakšeg provođenja Plana i u svrhu otklanjanja 
nejasnih formulacija, preciznije definiranje Odredbi za provođenje kojima se propisuju uvjeti 
smještaja građevina i uvjeti korištenja u skladu sa zahtjevima,  

- redefiniranje poplavnog područja,  

- korekcije obuhvata urbanističkih planova uređenja,  

- formiranje koridora i/ili zona za žičare na jezeru,  

- druge manje korekcije Plana.  

  

 

III.   OBUHVAT II. IZMJENA I DOPUNA PLANA 

 

Granice obuhvata II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve sukladne su 
granicama Općine Lokve kao jedinice lokalne samouprave, a konkretne izmjene navedene su 
u čl. 4. Odluke.  

  

 

IV.   OCJENA STANJA U OBUHVATU II. IZMJENA I DOPUNA PLANA  

 

Ocjenjuje se da kroz važeći Plan tj. neke njegove segmente nije moguće optimalno korištenje 
postojećih potencijala prostora te je Plan potrebno revidirati.  
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V.   CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA IZMJENA I DOPUNA PLANA  

 

Planom će Općina, sukladno važećim propisima i svojoj obvezi, za prostor unutar obuhvata 
važećeg Prostornog plana uređenja, analizirati i revalorizirati postojeću osnovu prostornih i 
funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina, te izvršiti izmjenu i 
dopunu sukladno novonastalim potrebama u cilju boljeg razvoja cjelokupnog područja Općine 
Lokve.  

 

Programska polazišta II. Izmjena i dopuna PPU Općine Lokve trebaju biti sukladni:  

- Strategiji i programu prostornog uređenja Republike Hrvatske 

- Prostornom planu primorsko-goranske županije 

- Utemeljenim zahtjevima i primjedbama tijela i osoba određenim posbnim propisima 

 

 

VI.   ISKAZ POVRŠINA 

 

Tablica 1: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora prema važećem PPUO 
Lokve 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

119,14 2,84% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

91,65 
   

 
UREĐENI DIO 

 
22,22 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
5,26 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,15 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,15 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
13,03 0,31% 0,01 

 
pretežito uslužna K1 13,03 

   

2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA NAMJENA T 
 

14,97 0,36% 0,01 
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hotel  T1 6,02 

   

 
turističko naselje T2 7,03 

   

 
kamp T3 4,72 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,10 1,10 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 422,88 422,88 10,08% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 
Tablica 2: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora nakon usklađenja 
PPUO Lokve s novim koordinatnim sustavom 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

120,62 2,87% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

92,28 
   

 
UREĐENI DIO 

 
23,11 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
5,23 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,17 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,17 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
13,19 0,31% 0,01 

 
pretežito uslužna K1 13,19 
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2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA NAMJENA T 
 

17,50 0,36% 0,01 
 

hotel  T1 5,87 
   

 
turističko naselje T2 7,00 

   

 
kamp T3 4,63 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,09 1,09 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 421,50 421,50 10,05% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 

Tablica 3: Iskaz prostornih pokazatelja korištenja površina općinskog prostora prema stanju II. 
izmjena i dopuna PPUO Lokve 

 

redni 
broj OPĆINA LOKVE 

oznaka površina (ha) struktura  stan./ha* 
ha/stan. 

jedinično ukupno 
       

1. GRAĐEVINSKO PODRUČJE NASELJA N 
 

130,66 3,11% 8,81* 
 

IZGRAĐENI DIO 
 

99,66 
   

 
UREĐENI DIO 

 
30,26 

   

 
NEUREĐENI DIO 

 
0,74 

   

2. GRAĐEVINSKO PODRUČJE ZA 
IZDVOJENE NAMJENE 

     

2.1. GOSPODARSKA NAMJENA 
     

 
PROIZVODNA NAMJENA I 

 
10,17 0,24% 0,01 

 
pretežito zanatska I2 10,17 

   

 
POSLOVNA NAMJENA K 

 
11,00 0,31% 0,01 
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pretežito uslužna K1 11,00 

   

2.2. UGOSTITELJSKO TURISTIČKA 
NAMJENA 

T 
 

15,46 0,36% 0,01 

 
hotel  T1 5,38 

   

 
turističko naselje T2 6,85 

   

 
kamp T3 3,23 

   

2.5. GROBLJA G 0,65 0,65 0,02% 0,00 

2.6. GOSPODARENJE OTPADOM O 1,09 1,09 0,03% 0,00 

3. POLJOPRIVREDNE POVRŠINE P 
 

205,38 4,89% 0,19 
 

ostala obradiva tla P3 205,38 
   

4. ŠUMSKE POVRŠINE Š 
 

3147,31 74,99% 3,03 
 

gospodarska šuma Š1 2827,21 
   

 
zaštitna šuma Š2 26,34 

   

 
šuma posebne namjene Š3 293,77 

   

5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I ŠUMSKE 
POVRŠINE 

PŠ 415,69 415,69 9,97% 0,40 

6. KOPNENE VODNE POVRŠINE 
  

259,39 6,18% 0,25 
 

AKUMULACIJE V 259,39 
   

       
 

UKUPNO 
  

4196,80 100,00% 4,00 

 
 

Tablica 4: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja prema važećem PPUO Lokve 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 4,52 3,42 - 7,94 

 
N1/2 3,39 1,51 - 4,90 

 N1/3 0,08 0,19 - 0,27 

PODTISOVAC* N7/1 0,66 - - 0,66 

 
N7/2 0,47 0,38 - 0,85 

 
N7/3 0,26 - - 0,26 

 
N7/4 0,19 0,66 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

9,57 6,16 - 15,73 
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MRZLA VODICA N2/1 9,16 0,26 0,76 10,18 

 
N2/2 0,11 2,10 - 2,21 

N2 UKUPNO 
 

9,27 2,36 0,76 12,39 

      

HOMER N3/1 19,70 2,41 0,39 22,50 

 
N3/2 1,02 - - 1,02 

 
N3/3 1,10 - - 1,10 

 
N3/4 1,02 0,46 - 1,48 

 
N3/5 4,12 - - 4,12 

 
N3/6 2,40 0,68 - 3,08 

 
N3/7 0,55 - - 0,55 

 
N3/K 7,25 - - 7,25 

N3 UKUPNO 
 

37,17 3,54 0,39 41,11 

      

LOKVE N4/1 13,28 3,08 2,11 18,47 

PLASE N4/2 3,03 - - 3,03 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,37 1,27 - 8,64 

N4 UKUPNO 
 

23,68 4,34 2,11 30,13 

      

SLEME N5/1 4,69 0,34 0,75 5,79 

 
N5/2 1,94 1,35 - 3,30 

N5 UKUPNO 
 

6,63 1,70 0,75 9,09 

      

SOPAČ N6 3,31 2,01 - 5,32 

N6 UKUPNO 
 

3,31 2,01 - 5,32 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 1,57 1,91 1,24 4,73 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,13 0,19 - 0,32 

N8 UKUPNO 
 

2,02 2, 10 1,24 5,37 

      

UKUPNO 
 

91,65 22,22 5,26 119,14 

 

 

Tablica 5: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja nakon usklađenja PPUO Lokve s novim 
koordinatnim sustavom i utvrđenim granicama pojedinih naselja 
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statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI N1/1 4,43 3,44 - 7,87 

 N1/2 3,35 1,53 - 4,88 

 N1/3 0,08 0,20 - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 N7/2 0,47 0,39 - 0,86 

 N7/3 0,27 - - 0,27 

 N7/4 0,19 0,66 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO  9,55 6,22 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,41 0,30 0,77 10,48 

 N2/2 0,12 3,13 - 3,25 

N2 UKUPNO  9,53 3,43 0,77 13,73 

      

HOMER N3/1 19,80 2,37 0,36 22,53 

 N3/2 0,99 0,42 - 1,41 

 N3/3 4,13 - - 4,13 

 N3/4 2,42 0,68 - 3,10 

 N3/5 0,56 - - 0,56 

 N3/K 7,31 - - 7,31 

N3 UKUPNO  35,21 3,47 0,36 39,04 

      

LOKVE N4/1 13,33 3,07 2,11 18,51 

PLASE N4/2 3,05 - - 3,05 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 1,32 - 8,77 

N4 UKUPNO  23,83 4,39 2,11 30,33 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 N5/2 1,98 1,38 - 3,36 

N5 UKUPNO  6,50 1,72 0,74 8,96 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO  3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 1,68 1,72 1,25 4,65 
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 N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,16 0,17 - 0,33 

 N8/4 1,05 - - 1,05 

 N8/5 1,13 - - 1,13 

N8 UKUPNO  4,34 1,89 1,25 7,48 

      

UKUPNO  92,28 23,11 5,23 120,62 

 

 

Tablica 6: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja nakon korekcije izgrađenog, neizgrađenog i 
neuređenog dijela naselja 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 5,57 2,30 - 7,87 

 
N1/2 3,83 1,05 - 4,88 

 N1/3 0,28 - - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 
N7/2 0,67 0,19 - 0,86 

 
N7/3 0,27 - - 0,27 

 
N7/4 0,37 0,48 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

11,75 4,02 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,82 0,66 - 10,48 

 
N2/2 0,43 2,82 - 3,25 

N2 UKUPNO 
 

10,25 3,48 - 13,73 

      

HOMER N3/1 20,56 1,59 - 22,15 

 
N3/2 1,07 0,34 - 1,41 

 
N3/3 4,13 - - 4,13 

 
N3/4 2,50 0,60 - 3,10 

 
N3/5 0,56 - - 0,56 

 
N3/K 7,69 - - 7,69 

N3 UKUPNO 
 

36,51 2,53 - 39,04 
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LOKVE N4/1 14,17 4,34 - 18,51 

PLASE N4/2 3,05 - - 3,05 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 1,32 - 8,77 

N4 UKUPNO 
 

24,67 5,66 - 30,33 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 
N5/2 2,67 0,69 - 3,36 

N5 UKUPNO 
 

7,19 1,03 0,74 8,96 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO 
 

3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 3,08 1,47 - 4,65 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,33 - - 0,33 

 N8/4 1,05 - - 1,05 

 N8/5 1,13 - - 1,13 

N8 UKUPNO 
 

6,01 1,47 - 7,48 

      

UKUPNO 
 

99,70 20,18 0,74 120,62 

 

 

Tablica 7: Širenje građevinskog područja naselja prema naseljima 

 

statističko naselje 
površina (ha) proširenog dijela 
građevinskog područja naselja 

postotak od izgrađenog dijela 
građevinskog područja naselja 

ZELIN MRZLOVODIČKI / / 

MRZLA VODICA / / 

HOMER 7,25 ha 19,86 % 

LOKVE 0,88 ha 3,57 % 

SLEME 0,72 ha 10,01 % 

SOPAČ / / 

LAZAC LOKVARSKI 1,19 ha 19,80 % 

 

Napomena: 

Temeljem Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) te Prostornog 
plana Primorsko-goranske županije (Službene novine Primorsko-goranske županije 32/13, 7/17-
ispravak i 41/18) građevinska područja naselja moguće je proširiti do najviše 20% površine 
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izgrađenog dijela građevinskog područja naselja ukoliko je izgrađeno više od 80% ukupne površine 
pojedinog građevinskog područja naselja: 

 

„Povećanje građevinskih područja naselja dopušteno je kada se postojeća izgrade u 80% ukupne 
površine građevinskih područja općine ili grada, a povećanje ne može iznositi više od 20% izgrađene 
površine građevinskih područja.“ 

 

Tablica 8: Zamjena površina građevinskog područja naselja 

 

statističko naselje 
površina (ha) oduzetog dijela 

građevinskog područja naselja 
površina (ha) dodanog dijela 

građevinskog područja naselja 

ZELIN MRZLOVODIČKI 0,48 ha 0,48 ha 

MRZLA VODICA 0,61 ha 0,61 ha 

HOMER / / 

LOKVE / / 

SLEME / / 

SOPAČ / / 

LAZAC LOKVARSKI 0,95 ha 0,95 ha 

 

 

Tablica 9: Dimenzioniranje građevinskih područja naselja prema stanju II. izmjena i dopuna PPUO 
Lokve 

 

statističko naselje 
planska 
oznaka 

površina građevinskog područja (ha) 

izgrađeni dio 
neizgrađeni dio 

ukupno 
uređeni dio neuređeni dio 

ZELIN MRZLOVODIČKI  N1/1 5,57 2,30 - 7,87 

 
N1/2 3,83 1,05 - 4,88 

 N1/3 0,28 - - 0,28 

PODTISOVAC* N7/1 0,76 - - 0,76 

 
N7/2 0,67 0,19 - 0,86 

 
N7/3 0,27 - - 0,27 

 
N7/4 0,37 0,48 - 0,85 

N1 I N7 UKUPNO 
 

11,75 4,02 - 15,77 

      

MRZLA VODICA N2/1 9,82 0,66 - 10,48 

 
N2/2 0,43 2,82 - 3,25 

N2 UKUPNO 
 

10,25 3,48 - 13,73 
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HOMER N3/1 20,56 8,23 - 28,79 

 
N3/2 1,07 0,34 - 1,41 

 
N3/3 4,13 - - 4,13 

 
N3/4 2,50 1,21 - 3,72 

 
N3/5 0,56 - - 0,56 

 
N3/K 7,69 - - 7,69 

N3 UKUPNO 
 

36,51 9,78 - 46,29 

      

LOKVE N4/1 14,20 4,34 - 18,54 

PLASE N4/2 3,07 - - 3,07 

POLJE-REPIŠĆE N4/3 7,45 2,15 - 9,60 

N4 UKUPNO 
 

24,72 6,49 - 31,21 

      

SLEME N5/1 4,52 0,34 0,74 5,60 

 
N5/2 2,67 1,41 - 4,08 

N5 UKUPNO 
 

7,19 1,75 0,74 9,68 

      

SOPAČ N6 3,32 1,99 - 5,31 

N6 UKUPNO 
 

3,32 1,99 - 5,31 

      

LAZAC LOKVARSKI N8/1 3,08 2,13 - 5,21 

 
N8/2 0,32 - - 0,32 

 N8/3 0,33 0,14 - 0,47 

 N8/4 1,05 0,31 - 1,36 

 N8/5 1,13 0,17 - 1,30 

N8 UKUPNO 
 

5,91 2,75 - 8,67 

      

UKUPNO 
 

99,66 30,26 0,74 130,66 
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5. Mišljenja javnopravnih tijela na javnu raspravu 
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6. Izvješće o javnoj raspravi 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA 

OPĆINA LOKVE 

 

KLASA: 350-02/21-01/01 

UR.BROJ: 2170-23-03-22-36 

Zagreb – Lokve, 20. siječanj 2023. godine 

 

Sukladno odredbi članka 102. i 103. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19 i 98/19) nositelj izrade Prijedloga Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja (UPU 1) – naselje Lokve (N4/1) i stručni izrađivač plana Urbanex d.o.o. iz Zagreba 
sačinili su: 

 

IZVJEŠĆE S JAVNE RASPRAVE 
o prijedlogu 

II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve 

 

Na temelju Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
te provedene javne rasprave o prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Lokve, sačinjava se Izvješće s javne rasprave. 

Datum i vrijeme održavanja javnog izlaganja objavljeno je na oglasnoj ploči Općine 
Lokve, na web stranici Općine Lokve – www.lokve.hr 10.11.2022., u dnevnom listu „24sata“ 
13.11.2022., na web stranicama Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne 
imovine 14.11.2022. 

 Javna rasprava o prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 
Lokve provesti će se u razdoblju od 21.11.2022. godine do 06.12.2022. godine. 

Javni uvid u Plan moći će se izvršiti svakog radnog dana u vrijeme trajanja javne 
rasprave od 8,00 do 16,00 sati u vijećnici Općine Lokve, Šetalište Golubinjak 6 te na 
mrežnim stranicama – www.lokve.hr 

 Javno izlaganje radi obrazloženja planskih rješenja održati će se 23.11.2022. u 17,00 
sati, u Vijećnici Općine Lokve 

Predstavnik stručnog izrađivača predmetnog plana Urbanex d.o.o. iz Zagreba, Eduard Katačić, 
dipl.ing.arh., ovlašteni arhitekt urbanist i odgovorni voditelj izrade plana prezentirao je 
Prijedlog II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Lokve. 

Tijekom javne rasprave o Prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 
Lokve bila je istaknuta Knjiga primjedbi te je vođen Zapisnik (u prilogu). 
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Javno izlaganje započelo je u 17:00 sati. 

Javno izlaganje završeno je u 18:30 sati. 

U zakonskom roku pristigle su četiri (4) primjedbe u pisanom obliku. 

U zakonskom roku u Knjigu primjedbi upisane su dvije (2) primjedbe. 

Obrađene primjedbe sastavni su dio ovog Izvješća i nalaze se u prilogu. 

 

 

Općina Lokve        Urbanex d.o.o. 

Jedinstveni upravni odjel              odgovorni voditelj izrade Plana 

Sanja Čop, pročelnica      Eduard Katačić, dipl.ing.arh. 

 

______________________________   ______________________________ 

 

 

 

PRILOZI: 

 Zaključak općinskog načelnika o utvrđivanju Prijedloga II. Izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Općine Lokve za javnu raspravu, 10. studenog 2022. godine 

 Objava općinskog načelnika o javnoj raspravi o Prijedlogu II. Izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Općine Lokve, 10. studenog 2022. godine 

 Objava javne rasprave o Prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Lokve – dnevni list „24sata“, 13. studenog 2022. godine 

 Objava javne rasprave o Prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Lokve – web stranice Općine Lokve (www.lokve.hr) – 10. studenog 2022. 

 Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu II. Izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Općine Lokve na službenim stranicama Ministarstva prostornog uređenja, 
graditeljstva i državne imovine (www.mpgi.hr) – 14. studenog 2022. godine 

 Zapisnik s javnog izlaganja 
 Popis prisutnih na javnom izlaganju 
 Obrađene primjedbe 
 Kopije obrađenih primjedbi 
 Kopija Knjige primjedbi 



72 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



73 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



74 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



75 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



76 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



77 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



78 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 

  



79 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



80 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



81 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 

 



82 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



83 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



84 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



85 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

 



86 
II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE LOKVE 

GLOBAL CONNECT d.o.o., OIB: 09499228291, sjedište: Srebrnjak 126, 10 000 Zagreb 
tel: + 385 95 555 9548, e-mail: d.arhitektura@globalconnect.hr, web: www.globalconnect.hr  

 

OBRAĐENE PRIMJEDBE 
 

 Primjedbe javnopravnih tijela 

 

PRIMJEDBA 1. 

Zavod za prostorno uređenje Primorsko-goranske županije 

Korekcija kartografskih prikaza plana prema važećem PPUO Lokve. 

Primjedba se prihvaća. 

 

PRIMJEDBA 2. 

HAKOM 

Korekcija odredbi plana vezano za novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu. 

Primjedba se prihvaća. 

 

PRIMJEDBA 3. 

Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za slivove Sjevernog Jadrana 

Korekcija odredbi plana vezano za akumulacije te sustav uređenja vodotoka i voda. 

Primjedba se prihvaća. 

 

PRIMJEDBA 4. 

Ministarstvo poljoprivrede 

Korekcija odredbi plana vezano za onemogućavanje gradnje stambenih i građevina za osobne 
potrebe na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljištu (P1) i na vrijednom poljoprivrednom 
zemljištu (P2). 

Primjedba se prihvaća. 
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 Primjedbe upisane u Knjigu primjedbi 

 

PRIMJEDBA 1. 

Tomljanović H. 

Korekcija odredbi plana vezano za minimalnu površinu slobodnostojećih građevina. 

Primjedba se ne prihvaća. 

S obzirom da se primjedba odnosi na zahtjev privatne osobe za smanjenjem minimalne 
površine stambene građevine za 70 m2 na 50 m2, a stav Općine je da je to premalo odnosno 
da je trenutno propisana površina odgovarajuća, primjedba se ne prihvaća. 

 

PRIMJEDBA 2. 

Hrvat D. 

Korekcija odredbi plana vezano za gradnju pomoćnih građevina uz regulacijsku liniju. 

Primjedba se prihvaća. 
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V.   DODATAK 
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AKUMULACIJE
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Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pečat nadležnog tijela:

Pečat općinskog vijeća: Predsjednica općinskog vijeća:

Vedran Vuletić, mag.ing.arch., ovlašteni arhitekt urbanist

Stručni tim u izradi plana:

Pečat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

M.P.

M.P.

Deni Pavić, direktor

Pravna osoba koja je izradila plan:

M.P.

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave:

Odluka o izradi plana (službeno glasilo):

Javna rasprava održana:

Odluka o donošenju plana (službeno glasilo):

Broj kartografskog prikaza: Mjerilo kartografskog prikaza:

Naziv kartografskog prikaza:

Naziv plana: II. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA
OPĆINE LOKVE

Županija:

Grad / Općina:
PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA
OPĆINA LOKVE

Mišljenje na plan temeljem članka 107. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
Zavod za prostorno uređenje Primorsko-goranske županije, Grad Rijeka
KLASA: UR.BROJ: Rijeka, datum

OPĆINA LOKVE
II. IZMJENE I DOPUNE

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA
OPĆINE LOKVE

Sanja Čop, pročelnica

Sandra Okanović

Odgovorni voditelj izrade plana:

KARTA OSJETLJIVOSTI PROSTORA

PRILOG 1. 1:25000

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

- od:   21. studeni 2022.
- do:   06. prosinac 2022.

Službene novine Općine Lokve 10/21

24sata od 13. studenog 2022.
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Vedran Vuletić, mag.ing.arch., ovlašteni arhitekt urbanist
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